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KET QUA KINH DOANH

KE HOACH KINH DOANH 2023

Trong ndm 2023, An Gia ddt ké hoach doanh thu thudn 3.000 ty déng va Igi nhudn sau thué& cla
cong ty me 100 ty déng.

KET QUA KINH DOANH NAM 2023 (THEO SO LIEU BAO CAO TAI
CHINH HOP NHAT KIEM TOAN): VUOT KE HOACH

Cda ndm 2023, doanh thu thudn An Gia dat 3.891 ty déng, Igi nhudn sau thué dat 460 ty déng, tdng
377% so v&i cung ky. Lgi nhudn sau thué cong ty me dat 175 ty déng, tdng 825% so véi cung ky.
Doanh thu trong ndm chl y&u dén tu viéc ban giao cde sdn phdm thudc khu phic hgp Westgate
Binh Chdnh, TP. HCM.

CHITIEU THU NHAP

(TY DONG) % Thay d8i
Doanh thu thuan bdan hang va cung cdp dich vy 6189 3891 -37%
Lgi nhudn gop 1047 Q77 -7%
Lgi nhudn thudn tu hogat déng kinh doanh 208 501 +141%
Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 97 460 +377%
Lgi nhudn sau thué& cla cong ty me 19 175 +825%

Nhu vay véi két qud kinh doanh tich cuc, An Gia d& vuct ké hoach dé ra clia ndm 2023 khi hoan
thanh 130 % muc tiéu doanh thu thudn va 175 % muc tiéu Igi nhudn sau thué& cla céng ty me.

KET QUA THUC HIEN KE HOACH KINH DOANH 2023
Doanh thu thuan 3000 ty déng +30 %

Lgi nhudn sau thué cua céng ty me 100 ty déng
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HIEU QUA KINH DOANH

Hiéu qua kinh doanh clia An Gia cling tdng lén ddng ké trong ndm 2023, véi bién Igi nhudn gop cdi
thién [én muc 25.1 % tu muc 169 % cla cung ky ndm trude. Trong ndm, doanh thu tai chinh dat 376
ty déng, trong dé gém 254 ty dong dén tu thu nhép 1di tién gli va cho vay. Ngodi ra, dong tién ddu tu
ghi nhan 480 ty déng va dong tién tai chinh ghi nhdan 301 ty déng.

CHIi TIEU THU NHAP

(TY DONG) % Thay doi
Bién Igi nhudn gép 169% 25.1% +820 bps
Chi phi bdn hang / Doanh thu -10.8% -131% -230 bps
Chi phi qudn ly doanh nghiép / Doanh thu 17% -16% +10 bps
Bién lgi nhuan thudn tir hoat déong kinh doanh 34% 129% +950 bps
Bién lgi nhudn sau thué& 1.6% 11.8% +1,030 bps

SUC KHOE TAI CHINH

V& tinh hinh tai chinh, tai ngay 31/12/2023, t8ng tai sdn ctia An Gia dat 9293 ty déng. Trong ndm
2023, gid tri hang tén kho clia An Gia cling da dugce gidi phéng ddang ké khi gidm manh tu 3.723 ty
déng tai thai diém dau nam vé 2.014 ty dong tai thai diém cudi ndm, tuong Ung véi muc gidm 46%.
Trong d6, ddng k& nhdt la gid tri hang tén kho tai dy dn Westgate dugce gidi phong gdn 1.358 ty déng.

Hien An Gia s& hliu co cdu tai chinh lanh manh véi ty 1é Ng vay / Vén chd sé hiiu 8 muc 0,52 1an. So
v&i muc 0,66 1an ddu nam 2023. Téng ng vay ctia An Gia tai thai diém 31/12/2024 gidm 19% xudng
1460 ty déng, so véi s6 du ng vay (bao gém ng vay dudi hinh thic ¢8 phdn uu dai hoan lgi) 1.812 ty
déng thai diém ddu nam 2023. Du ng trdi phi€u va ng vay duy tri & muc thdp, 1an luct chiém ty trong
34% va 16% trong téng tai sdn ctia An Gia tai ngay 31/12/2023.

Trong ndm 2024, An Gia ¢6 770 ty déng ng vay dén han, bao gém 315 ty déng la ng trdi phiéu, 250 ty
déng ng vay ngdn han phuc vu cho nhu céu vén luu déng va 205 ty déng vay dai han tir ngan hang
va bén lien quan. Nguén tién d& thanh todn s& dén tu viéc bdan hang cde sdn phdm con lqi tai dy dn
Westgate (Binh Chdnh) va The Standard (Binh Duong), cung véi dong tién thu vé tu viéc trién khai
md& bdn sém tai du dn The Gid Riverside (Binh Duong).
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DU AN THE GIO RIVERSIDE: TRONG DIEM TRIEN KHAI 2024

Trong thai gian téi, An Gia sé trién khai du dn cdn hé The Gid Riverside (Binh Duong) s& htu vi tri
ddc dia, tién ich phong phu va tiém ndng kinh doanh 18n, v&i téng muc ddu tu gdn 6000 ty déng.
Day la t6 hgp cdn hé cao cdp két hgp trung tdm thuong mai toa lac gdn vdi truc dusdng Vanh Dai
03, thudéc TP. DT An, tinh Binh Duong.

Vi tri déc dia - Tién ich phong phu

Dy dn The Gié Riverside toa lac trén quy ddt vang réng hon 28000 m2, ndm ngay cla ngd giao
thuong gitra tinh Binh Duong va TP. H6 Chi Minh. Tur du dn, cu dén cé thé d& dang di chuyén dén
trung tadm TP. H6 Chi Minh (20 km), cdc khu céng nghiép 16n (10-15 km) trong khu vuc va cdc tinh
lan cén.

Ha tadng xung quanh du dn dé tuong déi hoan thién véi sy hién dién cla rdgt nhiéu nhing truc dudng
giao théng huyét mach nhu: Quéc 16 1A, Vanh Dai 3, tuyén Metro sé 1, tuyén Metro Sudi Tién — Bién
Hoa, sé mang lai cho céng déng ddn cu cé duge mét cude séng thodi mdi va tién nghi.

Ngoai ra, cu dan clng dé& dang va thudn tién k&t néi véi cde tién ich ngoai khu trong bdn kinh 8km
nhu: Trung tém hanh chinh Déng Nai, Siéu thi Big C, Chg Ngai Théng, B&n xe Mién Déng mdi, Lang
dai hoc Thu Buc, Trung tdm y t& Tan Van, Bénh vién Ba khoa Béng Nai.

Cé thé thdy rdng, dy dn The Gié Riverside s& hitu dugc nhimng yéu t6 vust tréi “nhdt can thi, nhi cén
giang, tam cdn 16", khéng chi la mét noi s6ng chdt lugng ma con 1a nhiing kénh dau tu cyc ky tiém
ndng.

Tiém nang kinh doanh I6n

V@i vj tri déc diaq, tién ich phong phu, du dn The Gié Riverside dugc ky vong sé& mang lai tiém
ndng kinh doanh I6n cho cdc nha ddu tu. Dy dn du ki€n cung Ung ra thi trusng khodng 3.000 cdn
ho/shophouse va mang lai tiém ndng doanh thu dat dy kién 8200 ty déng. Tinh tsi thsi diém
31/12/2023, du dn da dugc cdp gidy phép xdy dung va sdn sang trién khai trong ndm 2024.

Dy dn The Gio Riverside hita hen sé& 1a mét diém sdng mdi trén thi trusng bdt déng san Binh Duong,
mang dén cho cu dan mot khong gian séng hién dai, tién nghi va tiém nang sinh I15i hdp dén.
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DANH MUC QUY DAT VA CAC DU AN BDANG TRIEN KHAI:

WESTGATE | BINH CHANH, TP. HCM

Mé td Du dn cdn ho trung tdm hanh chinh Tay Sai Gon
Dién tich du dn 31005 m2

Dién tich san kinh doanh (NSA) 132.380 m2

S& lugng sdn phdm 2056 cdn hé [/ shophouse

Tién d6 du dn Ty lé tiéu thu dat 99%
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THE GIO RIVERSIDE | DI AN, BINH DUONG

Dy dn cdn hé ndm canh truc Xa 16 Ha Néi va tuyén

M6 td Metro s6 1
Dién tich du dn 28.000 m2
Dién tich san kinh doanh (NSA) 202000 m2

S8 lugng sdn phdm

3.000 cdn hé / shophouse

Tién do du dn

Pa dong tién st dung ddat va cé gidy phép xdy dung,
sdn sang dé trién khai trong nadm 2024
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THE STANDARD | TAN UYEN, BINH DUONG

Mo td Dy dn nha & lién ké khép kin
Dién tich du dn 69.352 m?2
Dién tich san kinh doanh (NSA) 34434 m2

S6 lugng sdn phdm

374 nha phé / villa

Tién dé du dn

Ban giao tir Q1/2022
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BC3.2 | BINH CHANH, TP. HCM

Mo ta Dy dn cdn ho trung tdm hanh chinh Tay Sai Gon
Dién tich du dn 32000 m2

Dién tich san kinh doanh (NSA) 97.689 m2

S8 lugng sdn phdm 1750 cdn hé / shophouse

Tién do du dn Pa cé phé duyét quy hoach 1/2000

BC27 | BINH CHANH, TP. HCM

M6 td Dy dn khu phuc hgp cdn hd & nha & lién ké

Dién tich du dn 270.000 m2

Dién tich san kinh doanh (NSA) 277093 m2

S6 lugng sdn phdm 3000 cé&n hé & 1000 nha & lién ké

D4 o8P vt riiim v iy egoh 12000, dong
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THONG TIN THI TRUONG
BAT PONG SAN

CAP NHAT THI TRUONG QUY 04/2023

Ndam 2023, phan khuc can hd ghi nhan 126 du an véi 10 du an méi va 116 du an trong giai doan md
ban tiép theo. Téng céng, nguén cung & TP. HCM va vung phu can dat muc 22.071 can hd, giam 32%
so v8i nam 2022, déng thdi tiéu thu clng giam xuéng muc 9.664 can ho, gidm 56% so véi nam 2022.
Ty lé tiéu thu dat khodng 44%.

Nguén cung mdi va nguén cung s cdp toan thj trusng sut gidm, 1an lugt bdng 60% va 68% so vai
ndm 2022, day clng la muc thdp nhdt trong vong 05 ndm trd Igi ddy. Cde dy dn tdp trung phédn b
tai TP. HCM va Binh Duong. Trong d6, TP. HCM dén ddu toan thi trusng, chiém 64% t8ng nguén cung
sG cdp trong ndm 2023, phan I6n dén ti cde du dn thudc khu Béng.

Suc cdu ghi nhdn tdng nhe trong giai doan nlia cudi ndm nhung tinh chung cd ndm 2023 ty lé hdp
thu chi dat & muic khodng 44% nguén cung so cdp todn thi trusng. Bay la muc thdp nhdt so véi binh
qudn cdc ndm 2020 - 2022 (dao déng tu 68% - 87%).

Lugng tiéu thu so cdp chid yéu tdp trung & nhirng dy dn cdn h tdm trung cé muc gid tu 40-55 triéu
déng/m2, da hoan thién phdp ly, tién dé xdy dung nhanh chong va thudn tién két ndi vé trung tédm
thanh phé.

Gid bdn cdn hé so cdp khéng cé nhiéu bién dong so véi ddu ndm, tuy nhién cdc cha ddu tu da ddy
manh nhiéu chinh séch uu dai bdan hang nhdm kich cdu ngusi mua. Trong khi dé thanh khodn cdn ho
thd cdp van & muc thdp, mdt bdng gid bdn ghi nhan gidm phé bién 3% - 8% so véi cudi nam 2022,
phdn 18n & nhiing dy an vén dang trong giai doan hoan thién phdp ly va cham tré tién do xay dung.

DU BAO THI TRUONG NAM 2024

DKRA dy bdo nguén cung mdi trong ndm 2024 sé tdng so véi 2023, dao déng & muc 12000 -
15.000 cdn, phan I6n tép trung tai TP. HCM (8.000 — 10.000 cdn), Binh Duong (4.000 — 6000 cdn),
Béng Nai, (300 - 500 cdn), Ba Rja — Ving Tau (300 - 500 cdn), Long An (200 — 300 can).

Dién bi&n ngudn cung va suc cdu cua thi trusng du kién sé chua cé nhiéu thay ddi vao ddu ndm va
c6 nhing khai séc ké ti Quy 3/2024 khi nhitng chinh sdch phdp ly thdo g8, hd trg cho thi trusng bét
déng sdn va thi trusng trdi phiéu phdt huy dd tinh hiéu qud. Thanh khodn thi trudng cdn ho sé tiép
tuc tdp trung & nhiing du dn nha & vira tui tién phuc vu cho nhu cdu & thuc véi mice gid trén dudi 50
triéu déng/m?2 tai TP. HCM hay dudi 35 triéu déng/m?2 tai Binh Duong va vung phu cén.

Md&t bdng gid bdn so cdp trong ndm 2024 du kién sé khéng cé nhiéu bién dong hodc diéu chinh tang
nhe trudc dp luc cdc chi phi ddu vao, cdc chinh sdch uu dai bdn hang duge ddy manh nhdm kich céu
thi trusng. Thanh khodn toan thi trusng va mat bdng gid thir cdp khé cé sy thay déi dét bién trong
ngdn han. Tuy nhién, cdc giao dich “cét 187, giam sdau gid bdn sé giam ddng ké do phdn 16n ngusi mua
lam dung don bdy tai chinh da thuc hién co cdu tai san trong giai doan trude. Trong khi dé, nhing
ngudi mua cé tinh hinh tai chinh 8n dinh va c6 nhu cdu & thyc sé tich cuc tham gia thi trusng.

10



HOAT DPONG QUAN HE
NHA PAU TU

THONG TIN CO PHIEU

Biéu dé dién bién gid cé phiéu trong nam 2023

Gid c8 phiéu (c@p nhat tai ngay 31/12/2023) 26500 VND
S6 lugng c& phiéu luu hanh 125118.368 c8 phiéu
Khéi lugng giao dich trung binh Q4/2023 499901 c8 phigu/ngay
Vén hoa thi trusng 3.316 ty déng
Vén diéu lé 1251 ty déng

Co cdu Cé déng (tai ngay 31/12/2023)

% Co cdu Cé déng

5%

= Nguyén Ba Sang s CTCP Quan ly va béu tu Trusng Giang
» Nha ddu tu trong nudc Nha ddu tu Nuéc ngodi
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TUYEN BO
TRACH NHIEM

Moi théng tin, ndi dung trong tai liéu nay la dy ki€n va coé thé thay déi ma khéng cdn bdo
trude. Do tinh chinh xdc khéong duge dam bdo, khéng duge xdc minh déc Iap va co thé
khéng chira ddy du thong tin lién quan dén Tap doan Bat dong san An Gia, ban khéng nén
dua vao né hodc st dung né lam co s& cho bdat ky quyét dinh dau tu hode cam k&t nao.

Khéng Céng ty, c6 dong clia Cong ty hodc bdt ky cong ty lién k&t ndo, gidm déc, cdn bo,
nhdn vién, dai dién, cé vdn hodc bdt ky ngusi ndo khdc dua ra bdt ky phdt ngén hodc
bdo dam (ré rang hodc ngu y) hodc chdp nhdn bdt ky trdch nhiém hodc trdch nhiém
ndo vé tinh chinh xdc hodc day du cua bai thuyét trinh nay hodc bdt ky théng tin nao
trong bai thuyét trinh nay hodc théng tin nao khdc dugc cung cdp. Muc dich tai liéu nay
khéong phdi dé cung cdp va ban cing khéng nén dua vao cdc tai liéu nay nhu mét bang
phan tich tai chinh dédy du, toan dién vé tinh hinh tai chinh hodc trién vong clia céng ty.

Moi néi dung cuia tai liéu nay cling khong hinh thanh co s& hodc duge s dung trong viéc
lien quan dén bat ky hop déng hodc cam k&t ndo. Hon nla, khéong diéu gi trong tai liéu
nay nén dugc hiéu dé cung cdp thong tin vé phdp ly, kinh doanh, thu& hodc tai chinh. Ban
nén tién hanh cdc nghién cdu va phdn tich déc Idp ma ban cho la can thiét hodc phu hop
dé dua ra quyét dinh doéc lap vé gid tri, Igi ich va két qud cua viéc déu tu vao Cong ty.

Tai liéu nay chua cdc “théng tin du kién trong tucng lai”. Cdc tuyén bé hudng téi tucng
lai nay lién quan dén cdc rui ro, sy khong chdc chdn va khéng thé kiém sodt duge. Tat cd
déu dua trén niém tin va ky vong hién tai cla ban qudn ly vé cdc su kién trong tucng lai.
Cdc tuyén bs hudng tsi tuong lai déi khi duge nhdn dang bdng cdch s dung thuat ng

nou 2n u_ =n u

hudng téi tuong lai nhu “dy kién” “tin tudng”, “mong mudn”, “cé thé”, “s&”, “co thé”, “nén”,
“rdi ro”, “nhdm muc dich”, “udc tinh”, “muc tiéu”, “k& hoach”, “du dodn”, “ti€p tuc”, “gid dinh”,
“vi tri” hodc “dy dodn” hodc cdc bién thé ti€p theo hodc thudt nglr tuong tu. Cdc tuyén
bé hudng téi tuong lai nay bao gém tdt cd cde vdan dé khong phdi la su that lich si. Cde
tuyén bé hudng téi tuong lai khong dam bdo hiéu sudt trong tuong lai. Cdc tuyén bé hudng
t&i tuong lai nay chi cé hiéu luc trong tai liéu nay, va khéng cé cong ty nao, cé déng cla
Coéng ty hodc bdt ky céng ty lién két nao, gidm déc, cdn bd, nhan vién, dai dién, cé vdn
hodc bdt ky ngusi ndo khdc cam két cdp nhat hodc stra dsi bat ky tuyén bs hudng téi
tuong lai ndo do théong tin maéi hodc phdn dnh cde su kién hodc tinh huéng trong tuong lai.
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