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B4o c4o tinh hinh thay dbi vén cb phan da kiém toan

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho ky ké toan
tir ngay 1 thang 1 ndm 2019 @én ngay 30 thang 9 ndm 2019




Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién Bat dong san An Gia

MUC LYC

Thodng tin chung
B4o cao kiém toan doc lap
Bao cdo tinh hinh thay déi vén ¢ phan
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Cdng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Bat dong san An Gia

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién Bat dong san An Gia ("Céng ty") 12 mot cong ty cb phan dwoc
thanh lap theo Luét Doanh nghiép cla Vlet Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghtép
(“GCNDKDN") s6 0311500196, do S& Ké hoach va Pau tw (“SKHBT”) Thanh phd HA Chi Minh cap
ngay 18 thang 1 n&m 2012 va GCNDKDN diéu chinh I&n thir 12 ngay 26 thang 9 nam 2019.

Hoat dong chinh dwgc déng ky ciia Cong ty la kKinh doanh bat dong san; moi gi¢i bat dong san; dich
vy quén Iy bat déng san; san giao dich bat dong san; tw van quan iy, quang cao; nghién ctru thj
tredng va tham do dw luan; td chire gidi thidu va xuc tién thwong mai; xay dwng nha cac loai; xay

dirng cong trinh k§ thuat dan dung khac; xay dwng cong trinh dudng st va dudng bo; xay dung
cong trinh céng ich; pha dé va san lap mét bang.

Cong ty c6 try s& chinh tai S6 30, Budng Nguyén Thj Diéu, Phwéng 6, Quan 3, Thanh phé HS Chi
Minh, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi @dng Quan tri trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguyén B4 Séang Chd tich

Ong Nguyén Trung Tin Pho chd tich bd nhiém ngay 9 thang 9 nam 2019
Ong Masakazu Yamaguchi Thanh vién

Ong D5 L& Hung Thanh vién bd nhiém ngay 9 thang 9 ndm 2019
Ong Vi Quang Thinh Thanh vién bd nhiém ngay 9 thang 9 nam 2019
Ba Vwong Nguyén Ngoc Tram  Thanh vién mién nhiém ngay 9 thang 9 n&m 2019
Ba Nguyén Hwong Giang Thanh vién mi&n nhiém ngay 9 thang 9 n&m 2019
Ba Nguyé&n Quynh Giang Thanh vién mién nhiém ngay 9 thang 9 ndm 2019
Ba Ho6 Thi Nguyét Anh Thanh vién mién nhiém ngay 9 thang 9 ndm 2019
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Tdng Giam déc trong ky va vao ngay Iap bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguyén Ba Sang Téng Giam déc
Ong Nguyén Trung Tin Pho Téng Giam dbc

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cdo nay Ia Ong Nguyén Ba
Sang.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam 1a céng ty kiém toan cho Céng ty.
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S6 tham chiéu: 61314331/21094548_09.2019
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh gvi: Quy Cb ddng ciia Cong ty C4 phan Pau tw va Phat trién Bit dong sén An Gia

Chung toi d4 kiém toan bao cdo tinh hinh thay ddi vén cd phén vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho
ky ké toan tu’ ngay 1 théng 1 nam 2019 dén ngay 30 thang 9 n3m 2019 clia Céng ty CO phan Pau tw
va Phat trién Bat dong san An Gia (“Cong ty”) va cac thuyet minh bao c4o kém theo, dwoc lap ngay
21 thang 11 ndm 2019 va duoc trinh bay tir trang 4 dén trang 7 (sau day dwoc goi chung la “bao cao
tinh hinh thay @i von cd phan”).

Tréch nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc va ho’p ly bao cdo
tinh hinh thay déi von cd phan clia Céng ty theo cac Chuén mrc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghlep Vtét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bo céo tinh
hlnh thay ddi vén cb phan va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Tong Glam dbc xac dinh
la can thlet dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay b4o céo tinh hinh thay ddi vén cb phan khong c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Tréch nhiém cta Kiém toén vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dwa ra y kién vé& bao céo tinh hinh thay dbi vén ¢ phan dwa trén két
qua cla cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan V:et Nam.
Céac chuan muc nay yéu cau chung t6i tuan thi chudn muyc va cac quy dinh ve dao dtrc nghé nghiép,
lap ké hoach va thuc hién cuoc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tinh
hinh thay d6i vén ¢b phan clia Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thure hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chwng kiém toan vé cac
s6 ligu va thuyét minh trén bao c4o tinh hinh thay d0| vén cd phan Cac tha tuc kiém toén dwgc lwra
chon dua trén xét doan clia klem toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong bao
cdo tinh hinh thay déi vén cb phan do gian lan ho&c nham Ian. Khi thL_rc hién danh gia céc rdi ro nay,
kiém toan vién da xem xet kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén viec Iép va trinh bay bao cao
tinh hinh thay dbi vén ¢ phan trung thire, hop ly nham thiét ké céc thd tuc kiém toan phu hop Vi
tinh hinh thire té, tuy nhién khong nham muc dich duwa ra y kién v& higéu qua ctia kiém soat néi bo cia
Céng ty. Cong viéc kiém toan cﬁng bao gébm danh gia tinh thich hcyp clla cac chinh sach ké toan
dwoc ap dung va tinh hep Iy clia cac woc tinh ké toan cua Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia
viéc trinh bay téng thé bao céo tinh hinh thay dbi vén cb phan.

Chting t6i tin twéng rdng cac béng chirng kiém toan ma chiing téi da thu thap dwoc 1a day du va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching toi.

A member firm of Ernst & Younq Global Limited
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Y kién ctia Kiém toén vién

Theo ¥ kién clia chiing t8i, bao cao tinh hinh thay ddi von cb phan da phan anh trung thec va hop Iy,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh vén ¢b phan vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va nhitng thay
ddi cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2019 dén ngay 30 thang 9 nam 2019 phu hgp véi cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tinh hinh thay d6i von ¢b phan.

Céc van dé khéc

B&o c4o tinh hinh thay ddi vén cb phan chi dwoc st dung dé& ndp cho S& Giao dich Chikng khoén
Thanh phd H& Chi Minh va Trung tam Luu ky Chieng khoan Viét Nam lién quan dén viéc dang ky niém
yét ¢d phiéu va dang ky Iwu ky chirng khoan ciia Cong ty, va khéng dugc sir dung cho bat ky myc dich
nao khac hodc phat hanh cho cac bén khac.

B4o c4o tai chinh riéng ctia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 ndm 2019 dén ngay 30 thang 9
nam 2019 chwa dwoc kiém toan.
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Ngay 21 thang 11 nam 2019
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Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién Bat dong sén An Gia

BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2019
dén ngay 30 thang 9 nam 2019

Thuyét Thing dw
minh Vén ¢6 phén von ¢6 phan
Tai ngay 1 thang 1 nam 2019 450.000.000.000 71.420.018.200
Tang trong ky:
Phat hanh cé phan theo

Chuwrong trinh lira chon so hiru

VND
Téng cong

521.420.018.200

¢6 phén cho nhén vién ("ESOP”) 3.1 18.200.000.000  18.200.000.000  36.400.000.000
Phét hanh ¢é phén tir
ngudn vén cht s& hiiu 3.2  231.800.000.000 - 231.800.000.000
Phat hanh cé phén riéng 1& cho
¢b déng nuéc ngoai ndm 2019 33 50.000.000.000  90.000.000.000 140.000.000.000
Tai ngay 30 thang 9 nim 2019 750.000.000.000 179.620.018.200 929.620.018.200
o3 CONG TY A
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Nguy&n Thi My Nhung Nguy&n Thanh Chau \__“ﬁgﬁ’ &n Ba Sang
Nguwoi 1ap Ké toan trudng Téng Giam déc

Ngay 21 thang 11 n&m 2019



Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Bat dong san An Gia

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN
vao ngay 30 thang 9 n&m 2019 cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 nam 2019
dén ngay 30 thang 9 nam 2019

1. CONG TY

Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién Bat dong san An Gia (“Céng ty") 1a mét cong ty cd
phan dwgc thanh Iap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chung nhan Bang
ky Doanh nghlép (“GCNDKDN") s6 0311500196, do S& Ké hoach va Pau tw ("SKHDT")
Thanh phé H6 Chi Minh c&p ngay 18 thang 1 ndm 2012 va GCNDKDN digu chinh 1an thi
12 ngay 26 thang 9 nam 2019.

Hoat ddng chinh du’ryc dang ky clia Cong ty Ia kinh doanh bat dong san mai gi¢i bat dong
san; dich vu quan ly bat déng san; san giao dICh bat dong san; tw van quan ly; quang cao;
nghién ctru thi triedng va tham do dw luan; t& chirc gi¢i thidu va xuc tién thwong mai; xay
dgng nha cac loai; xay dwng cong trinh k§ thuat dan dung khéc; xay dwng cong trinh dwdng
sét va dudng bd; xay dwng cdng trinh cong ich; pha d& va san lap mét bang.

Cong ty c6 tru s& chinh tai S6 30, Budng Nguyén Thj Diéu, Phwéng 6, Quan 3, Thanh phd
Hb& Chi Minh, Viét Nam.

2, CO SO LAP BAO CAO TiNH HINH THAY BOI VON cO PHAN

B4o c4o tinh hinh thay ddi vén cb phan ctia Céng ty dwoc trinh bay béng d&ng Viét Nam
(“VND") phti hgp véi Ché dd ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac Chuan muc ké toan
Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 2);

> Quyét dinh ség 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh séu
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Cong ty thwe hién viéc ghi chép sd sach ké toan bang déng Viet Nam.

B4o cdo tinh hinh thay ddi vén ¢b phan dwoc trinh bay kem theo va viéc su dung béo céo
nay khéng danh cho céac ddi twong khong dwoc cung cép céac thong tin vé cac tha tuc va
nguyén tac va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwec cha dinh trinh bay tinh
hinh thay déi vén cé phan theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dwoc chap nhan réng rai
& cac nwde va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Bao cdo tinh hinh thay ddi von cb phan chi dwgc s dung d& nop cho S& Giao dich Chung
khoan Thanh phé Hb Chl Minh va Trung tam Lwu ky Chirng khoan Viét Nam lién quan dén
viéc dang ky niém yét c6 phiéu va dang ky lwu ky chirng khoan ctia Cong ty, va khong dwoc
slr dung cho bt ky muc dich nao khac hodc phat hanh cho cac bén khac.



Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién B4t dong san An Gia

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY DOI VON CO PHAN (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 cho ky ké toan tir ngay 1 thang 1 ndm 2019
dén ngay 30 thang 9 nam 2019

3.1

3.2

3.3

TiNH HINH THAY DOI VON cO PHAN

Phat hanh c6 phéan theo Chwong trinh lwa chon s& hitu ¢d phan cho nhan vién
(“ESOP”)

Vao ngay 14 thang 3 nam 2019, BHBCD Cong ty da chap thuén va ban hanh Nghj quyét s6
02!2019!09 -AGI-PL vé viéc phét hanh thém 1.820.000 c6 phan pho théng cho cac nhan sy
chii chét véi gid 20.000 VND/cb phan theo Chwong trinh ESOP ctia Cong ty.

Vlec phat hanh trén da dwgc hoan thanh vao ngay 21 théng 3 nam 2019, v&i tong sd cbd
phan méi dwgc phat hanh cho can bd quan 1y chi chét clia Cong ty 1a 1.820.000 cd phan
theo ménh gla la 10.000 VND/cd phan tai mire gia phat hanh 1a 20.000 VND/cb phan. Theo
d6, vén cb phan ding ky clia Céng ty tang tir 450.000.000.000 VND lén 468.200.000.000
VND, théng dw vén cb phan ting tir 71.420.018.200 VND lén 89.620.018.200 VND vao
ngay nay.

Vao ngay 21 thang 3 ndm 2019, Cong ty da dwoc SKHE)T Thanh phé H& Chi Minh cép
GCNDKDN diéu chinh lan thi 9, chap thuan cho viéc tang vén ndi trén.

Phét hanh ¢é phan tir ngudn vén chii sé hiiu

Vao ngay 28 thang 3 nam 2019, DPHDCD Cong ty da chap thuan va ban hanh Nghi quyét s
05/2019/QB-AGI- PL vé viéc phat hanh 23.180.000 ¢ phan phd thong theo ty 1& 49,5%
(1000:495) tir ngudn lgi nhuan sau thué chwa phan phéi nam 2018.

Viéc phat hanh trén da dwoc hoan thanh vao ngay 29 thang 3 nam 2019, tong s6 ¢b phan
mé&i dwgc phat hanh cho ¢d déng hién hiu cua Cong ty 1a 23.180.000 ¢b phan véi ménh
gia la 10.000 VND/cd phén. Theo d6, vén cb phan ding ky cla Coéng ty ting tir
468.200.000.000 VND lén 700.000.000.000 VND vao ngay nay.

Vao ngay 29 thang 3 nam 2019, Céng ty da dwgc SKHDT Thanh phé H& Chi Minh cap
GCNBKDN diéu chinh Ian thi? 10, chap thuan cho viéc tdng vén ndi trén.

Phéat hanh cé phén riéng 1é cho ¢ déng nwéc ngoai ndm 2019

Vao ngay 28 thang 8 nam 2019, PHDCD Coéng ty da chap thuan va ban hanh Nghj quyet so
12/2019/QD-AGI-PL vé viéc phat hanh riéng 1& 5.000. 000 cb phan phd théng va Gy quyén
cho Hoi @dng quan tri trién khai thwe hign viéc chao ban cb phan riéng 18.

Ngay 18 thang 9 nam 2019, Cong ty da phat hanh 5.000.000 cb phan phd théng cho Korea
Investment Management Co., Ltd, 1a dai dién clia Kim Vietnam IPO Balanced Fund va Kim
Koic Vietnam IPO Private Fund vGi gia phat hanh la 28.000 VND/cb phan, phu hop véi

Hop ddng chuyén nhwong cd phan ngay 18 thang 9 ndm 2019 gitba Cong ty va Korea
Investment Management Co., Ltd.

Theo do, viéc phat hanh trén da dwgc hoan thanh vao ngay 25 thang 9 ndm 2019, véi tong
s6 ¢6 phan phd théng duoc phat hanh cho Kim Vietnam IPO Balanced Fund va Kim Koic
Vietnam IPO Private Fund lan lwot |a 3.500.000 va 1.500.000 cb phén tai mirc gia phat
hanh 1a 28.000 VND/cb phan. Vén cb phan dang ky clia Céng ty tdng tlr 700.000.000.000
VND [én 750.000.000.000 VND va thing dw vén cb phan tang tir 89.620.018.200 VND lén
179.620.018.200 VND vao ngay nay.

Vao ngay 26 thang 9 ndm 2019, Cong ty da duwoc SKHDT Thanh phé Hd Chi Minh cép
GCNBKDN diéu chinh 1&n thir 12, chap thuan cho viéc tang von néi trén.
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Céng ty Co phan Dau tw va Phat trién B4t dong san An Gia

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2019 cho ky ké toan ti¥ ngay 1 thang 1 nam 2019
@én ngay 30 thang 9 nam 2019

4. S KIEN PHAT SINH SAU NGAY 30 THANG 9 NAM 2019

Khong c6 sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay 30 thang 9 ndm 2019 dén ngay ciia bao
céo tinh hinh thay d6i von ¢6 phan nay, yéu cau can phai-céreamigu, chinh hogc thuyét
minh bd sung. &5 9o
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Nguyén Thj My Nhung Nguyén Thanh Chau Nguyé&n B4 Sang
Ngui lap Ké toan trwéng Téng Giam dbc

Ngay 21 thang 11 ndm 2019




