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PAI HOI DONG CO PONG THU'ONG NIEN NAM 2022

CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT BPONG SAN AN GIA

| - Can ct Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Quéc hoi Nuée Cong hoa
X& hoi Cha nghia Viét Nam;

2 Can ctr Diéu Ié ctia Céng ty C6 phan Pau tw va Phét trién Bat déng sén An Gia;

. Céan ct Bién ban hop Pai H6i Pdng C6 Béng thudng nién ndm 2022 ctia Céng ty C6 phan
PA&u tw va Phét trién Bat déng san An Gia ngay 15/4/2022;

- Can ctr Bién ban kiém phiéu Bai Hoi Péng Cé Béng thudng nién cda Céng ty C6 phan Déu tu
va Phét trién Bat dong san An Gia ngay 15/4/2022;

- Pai Hoi Bdng C Pong thuong nién nam 2022 (‘DHDCD”) cla Cong ty CO phan Dau twva Phattién |
B&t dong san An Gia (“Céng-ty") da théng qua nghi quyét nay v&i cac ndi dung nhu sau:

QUYET NGHI
Diéu 1: Thong qua toan bd ndi dung bao cao hoat dong clia Hoi déng quan tri nam 2021.

Diéu 2: Thong qua toan bd nodi dung bao cao clia Uy ban kiém toan.

Pidu 3: Théng qua Bao cdo hoat dong clia Ban Diéu hanh va ké hoach kinh doanh nam 2022 véi cac
chi tiéu dwéi day:

P OGHITEL ~ KEHOACH 2022

1 | Doanh thu thuan ban hang va cung cép dich vu (ty ddng) 5,500
2 | Loi nhuan sau thué ctia céng ty me (ty déng) 500

Uy quyén cho Hoi ddng quan trj quyét dinh chi tiét viéc co cAu danh muc tai san Céng ty (bao gom ca
viéc lién doanh, lién két, hop tac, mua, ban tai san clia Céng ty) theo ding quy dinh va thiee hién cac
cong viéc can thiét dé dat dwoc két qua kinh doanh nhw dé ra.
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Pidu 4: Théng qua Bao cdo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhat nam 2021 dugc kiém toan
b&i Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Pidu 5: Théng qua danh sach Bon vi kiém toan Bao céo tai chinh nam 2022 dy kién gom:

(e

2.

3.

4.

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam;

Cong ty TNHH KPMG;

Coéng ty TNHH Deloitte Viét Nam.

Uy quyén cho Hai ddng quan tri chon mét trong cac cong ty kiém toan doc lap néu trén dé kiém toan
Bao cdo tai chinh ndm 2021 clia Céng ty.

Pidu 6: Thang qua thil lao clia Hoi ddng quan tri nam 2022 1a 1.841.555.570 dong.

Uy quyén cho Hoi ddng quan tri phan bd thu lao cho cac thanh vién theo quy dinh va ngan sach.

Diéu 7: Thong qua viéc stra dbi mdt s6 nganh nghé kinh doanh clia Céng ty nhu sau:

| NGANHNGHETRUGC STA BOI |

NGANH NGHE SAU SUA BOI

4221 Xay dwng cong trinh dién Xay dwng cong trinh dién
Chi tiét: Xay dwng cong trinh cdng | Chi tiét: Xay dwng céng trinh céng ich (tri
ich xay diwng va van hanh thuy dién da muc
tiéu va dién hat nhan cé y nghia dac biét
quan trong v& kinh té - xa hoi)
4312 Chuan bi mét béng Chuan bj mé&t bang
Chi tiét: trir dich vu nd min
6810 Kinh doanh bAt déng san, quyn | Kinh doanh bAt dong san, quyén st dung ’

str dung dat thudc chd s& hivu, chi
st¥ dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san
(chi dwoc thwe hién nganh nghé
kinh doanh sau khi cé dia diém dau
tw cu thé va dwoc cap thAdm quyén
dau tw theo quy dinh)

dat thudc chl s& hivu, chl str dung hodc
di thué

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san (chi
duwoc thwe hién nganh nghé kinh doanh
sau khi ¢c6 dja diém dau tw cu thé va duoc
cép tham quyén dau tw theo quy dinh va
trlr dau tv xay dwng ha tang nghia trang,
nghia dia d& chuyén nhugng quyén st
dung dat gan véi ha tang

Uy quyén cho Haéi déng quan tri, Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty sira doi Diéu |é cla Cong
ty va thwe hién thd tuc thay ddi ndi dung dang ky kinh doanh véi Co quan nha nwéc c6 tham quyen
theo quy dinh phap luat.
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Piéu 8: Théng qua ké hoach phan phéi loi nhuan n&m 2021 nhw sau:

CHITIEV : SO TIEN

el (dong)
1 Loi nhuan sau thué ciia Céng ty me nam 2021 255.189.615.968
2 Trich ldap cac Quy 12.759.480.000
2.1 Quy khen thuéng phiic lgi (5% loi nhuén sau thué cua Coéng ty 12,759 480.000
me nam 2021)
3 L¢i nhudn con lai sau trich 1ap cac Quy (1)-(2) 242.430.135.170
4 Chia ¢d tivc bang cd phiéu véi ty 18 10% cd phiéu lwu hanh 111.713.190.000

Giao Hdi déng quan trj thye hién trich va chi Quy theo quy dinh.

Pidu 9: Thong qua viéc phat hanh cé phiéu theo chwong trinh Ia chon cho ngudi lao ddng va

phuwong an tang von diéu lé do phat hanh cb phiéu theo chuwong trinh lya chon cho ngudi
lao déng nhuw sau:

9.1 Ké hoach phat hanh
- Déi twong phat hanh: nguoi lao dong clia Cong ty theo danh sach do Héi ddng quan trj phé
duyet;
- 86 lwong cd phiéu dy kién phat hanh: téi da 02% sé lwong cb phiéu lru hanh tai thei diém
phat hanh;
s Cia chao ban dy kién: do Hoi ddng quan trj phé duyét nhwng khéng thap hon 10.000 déng/cd
phén; 4
]q
- Thoi gian thwe hién dy kién: Quy IV ndm 2022 hoc tuy thudc vao viéc thuc hién cac tha tuc 55
theo quy dinh; At
I
- Phwong thire thwe hién: siv dung mét trong hai ngudn (hoac ca hai ngudn néu phu hop): (1) D
ngudn cd phiéu quy tai thoi diém thuc hién @& ban cho ngwdi lao dong, (2) phat hanh c¢d y
phiéu cho ngudi lao dong; b
A
- Han ché chuyén nhwong: Héi déng quén tri quyét dinh tai thoi diém phat hanh. i
9.2 Uy quyén Hoi ddng quan tri:

Toan quyén xay dung va phé duyét Quy ché phat hanh cd phiéu theo chwong trinh Iya chon
cho ngudi lao dong;

Quyét dinh tiéu chi, danh sach nguoi lao déng du didu kién tham gia chwong trinh va sé
lrong cd phiéu phat hanh cho méi nguwdi lao dong;
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- Toan quyén quyét dinh phirong an chi tiét (bao gdm ca phwong an phét hanh ting vén didu 1&
do phat hanh cb phiéu theo chuwong trinh Iwra chon cho ngui lao déng), lwa chon phwong
thirc thue hién va théi diém cu thé dé thye hién cac cong viéc lién quan theo quy dinh;

- Toan quyén thic hién cac thi tuc can thiét dé trién khai thuyc hién, lvu ky, niém yét bo sung
va hoan tat phat hanh cho nguwoi lao déng theo quy dinh;

- Sira ddi Didu 1& cla Cong ty v& phan vén didu 1& va thuc hién thu tuc tang vén tai S& Ké
hoach Pau tw TP. Hd Chi Minh sau khi hoan tat viéc phat hanh cho ngui lao déng.

Didu 10: Théng qua Phwong an phat hanh cb phiéu dé tra cd tirc nam 2021 va phat hanh thém cd
phiéu cho ¢ déng hién hiru dé tang von diéu 1& nhw sau:

10.1.  Phat hanh cd phiéu dé tra c tirc nam 2021

- Tén cb phiéu: Cong ty cd phan DAu tw va Phat trién Bat dong san An Gia;
- Loai cb phiéu: b phan phd théng;

- Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu;

- S6 lwgng cb phidu dy kién phat hanh t6i da 1a: 11.171.319 (mwdi mot trieu mot trdm bay
muoi mbt nghin ba trdm muwi chin) cb phan;

- Ty 1& phat hanh: 10% lwgng cb phiéu dang Iwu hanh tai thoi diém phat hanh. Tai thi diém lap
phuwong an nay, s6 cd phan da phat hanh cta Cong ty la 111.713.195 ¢ phan va cb phiéu
quy la 0 ¢ phén, lwgng ¢ phiéu Iwu hanh 111.713.195 ¢ phan. Sé lwgng cb phan phat
hanh d& tra cb tic cho cb déng sé can ¢l theo ty l& thire hién quyén cla sb lwong cb phiéu
dang lwu hanh ciia Céng ty tai thei diém chét danh sach ¢ déng;

4?}#&thu’crmerrquyen‘ﬂﬁﬁﬂ&(tarngarchobdanl'rsacl"rcoﬁéng“d@thtrchterrquyemvdong—*
s& hivu 01 ¢b phan sé duoc hudng 01 quyén nhan cb tirc va cir 100 quyen nhan cé tic sé& -
dwoc nhan 10 ¢d phan méi phat hanh thém theo nguyén tac lam tron xubng dén hang don vi);

- Téng gia tri phat hanh theo ménh gia: 111.713.190.000 ddng (mat trdm muwdi mot ty bay tram
mudi ba triéu mét tram chin mwoi ngan déng);

o
- Muc dich phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu dé tra cb tic nadm 2021, ni
- Ngubdn vén dé tra cb tirc bang cb phiéu: Loi nhuan sau thué chwa phan phoi tai thei diém i
31/12/2021 trén Béo céo tai chinh da dwgc kiém toan cia Cong ty; L

- Déi twong chia ¢ tirc bang ¢ phiéu: C6 dong hién hru co tén trong danh sach cb dong tai
ngay dang ky cudi ciing chét Danh sach cb déng dé thwc hién quyén nhan cb tirc bang cb
phiéu do Trung tam lwu ky Viét Nam cép theo quy dinh;

- Phuwong thirc thire hién: Cé déng duwoc chia ¢b tire bing cb phiéu sé thire hién theo phuong
thirc thwe hién quyén nhan cb tic bang cb phiéu va khong dwoc phép chuyén nhwong quyén;

- Phwong an xt Iy ¢ phiéu 1&: s6 lwong cb phan phat hanh thém dé tra cb tic béng cb phiéu

khi chia cho cac cb déng sé duoc lam tron xudng dén hang don vi. Cé phiéu Ié phat sinh do
lam tron xudng (néu co) sé bi hay.
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Vi du: Vao ngay chdt danh sach ¢ déng dé thuc hién phat hanh thém cb phan @é chi tra cd
ttre, cd dong A dang s hiru 512 cb phan. Khi d6, cb dong A sé nhan dugc sbé lwgng ¢d phan
thém twong (ng: (512:100) x 10 = 51,2 ¢ phan. Theo phwong an x( ly ¢ phiéu 1&, s6 lvong
¢ phiéu cb déng A nhan duwoc 1a: 51 ¢ phan. Sé ¢b phiéu 1& 0,2 ¢b phan hang thap phan sé
bi huy;

Gia tri chénh léch duwong gitra tdng s6 loi nhuan dw kién chi trd ¢d tirc bang cd phiéu (tinh
theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan) so véi tdng gia tri s6 ¢d phiéu thuc té phan phéi cho cac
cb dong hién heru (tinh theo ménh gia 10.000 ddng/cd phén) sé dwoc gil lai tai nguon loi

nhuan chwa phan phéi clia Céng ty.

10.2. Phuwong an tang vén diéu lé
- Vén diéu lé hién nay : 1.117.131.950.000 ddng (Mot ngan mét trdm mudi
bay ty mét trdm ba mwoi mét triéu chin trdm ndm muoi
nghin déng);
- C6 phiéu dang Iwu hanh 0 111.713.195 (M6t trdm mudi mét triéu bay trdm mudi
ba nghin mét tram chin mwoi 13m) ¢é phiéu:;
- Tong s6 cd phiéu dw kién : 11.171.319 (muwéi mot triéu mot trdm bay mwoi mét
phat hanh dé tra cb tuc nghin ba trdm mui chin) cé phiéu;
- Téng sb gia tri cd phiéu duw : 111.713.190.000 dong (Mot trdm muwdi mot ty bay tram
kién phat hanh theo ménh gia mudi ba triéu mét trdm chin muoi ngan doéng);
- Téng s6 cb phan sau dot phat : 122.884.514 (mdt trAm hai mwoi hai triéu tam trdm ‘
hanh tam muwoi bén nghin nam tram muwdi bdn) c6 phan
- Vén diéu l& duw kién sau dot :1.228.845.140.000 déng (M6t ngan hai trdm hai mwoi
phat hanh tdm ty tam trdm bon muoi [dm triéu mot trdm bon
‘mwoi ngan dong) '
10.3. Uy quyén cho Hai ddng quan tri

Quyét dinh thei diém cu thé dé thue hién cac phrong an phat hanh néu trén;

Toan quyén stra doi, bd sung, diéu chinh va trién khai chi tiét cac phwong an phat hanh néu
trén theo yéu cau clia co quan ¢ thdm quyén phi hop véi quy dinh clia phép luat va Didu lé
Cong ty;

Quyét dinh, diéu chinh, stra ddi, bd sung phwong an stt dung vén huy déng dwoc tir dot phat
hanh thém cd phiéu cho cé déng hién hi*u va xay dwng phirong an st dung vén chi tiét phu
hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh thyc té ctia Cong ty;

Trién khai thire hign va phé duyét cac hd so can thiét @& dang ky phat hanh véi Uy ban chieng
khoan Nha nuwéc; dang ky chirng khoan bd sung tai Trung tam Lwu ky Chirng khoan Viét Nam
va niém yét bd sung cb phiéu phat hanh thém tai S& Giao dich Chitng khoan;

Thuc hién tha tuc thay déi dang ky kinh doanh, slra ddi, bd sung Diéu 1& Céng ty dé& ghi nhan

phan von didu I&é maéi theo két qua thuc té clia viéc phat hanh néu trén véi Co quan nha nwéc
c6 tham quyén;
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= Chl dao, kiém soat, xt Iy cac van dé phat sinh trong qua trinh thuwc hién cac néi dung néu
trén.

Diéu 11: Théng qua ké hoach chao ban trai phiéu ra céng ching va niém yét trai phiéu trong ndm
2022

11.1.  Chao ban trai phiéu ra cdng chiing:
- Loai hinh tréi phiéu: Trai phiéu khéng chuyén déi, khong kém chirng quyén;
- Thi trwéng phat hanh: Viét Nam;
- Ménh gia: 100.000 VND/Trai Phiéu hodc béi s6 clia 100.000 VND;
- Téng ménh gia ti da: 1.000.000.000.000 déng (mét nghin ty déng).
11.2.  Niém yét trai phiéu:
- Théng qua viéc niém yét trai phiéu can ct theo quy dinh phap luat hodc nhu cau clia Céng ty
d?i v&i cac trai phiéu phat hanh trong ndm 2022 cho dén thai diém cla ky hop Pai hoi dong
cO déng thwong nién nam 2023.

Didu 12: Théng qua viéc mién nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri va bau thay thé thanh vién Hoi
ddng quan tri nhiém ky 2019 — 2024 v&i thong tin nhw sau:

12.1.  Mién nhiém tw cach thanh vién Hoi ddng quan tri cia dng Nguyén Trung Tin.

12.2.  Bau bd sung thanh vién H6i ddng quan tri véi két qua nhuw sau:

SOPHIEUBAU | TYLE (%)

1 Bao Thai Phuc 68.748.499 99,98%

12.3. Danh sach thanh vién Hbi déng quan tri nhiém ky 2019 — 2024 sau khi bau bd sung nhu sau:
(1) Ong Nguyén B4 Sang — Chu tich Hoi ddng quan tri
(2) Ong Yamaguchi Masakazu — Thanh vién
(3) Ong Vi Quang Thinh — Thanh vién
(4) Ong D& Lé Hung - Thanh vién

(5) Ong Pao Thai Phuc — Thanh vién
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Diéu 13: Hoi déng quan tri va Ban Tdng Giam déc Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién B4t dong san
An Gia cé trach nhiém té chirc thire hién Nghij quyét nay. Nghi quyét nay cé hiéu e ké tir ngay ky va
dwoc glri dén toan thé Co déng Céng ty.

Noi nhén: TM. DAl HQI BONG €O BONG Ly
- Thanh vién HPQT: CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

- Ban TGB; '

- Cé déng (dé théng béo);

- Leew: VT,

e . .
UYEN BA SANG
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IA CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Béc 1ap — Ty do — Hanh phuc

BIEN BAN HOP
PAI HOI cO BPONG THUONG NIEN NAM 2022

CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN BAT BONG SAN AN GIA (“Céng ty”)

Dia chi tru s& chinh: 30 Nguyén Thi Diéu, Phweng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. H6 Chi Minh,
Viét Nam

. Gidy chirng nhan diang ky doanh nghiép s 0311500196 do S& K& hoach va Pau tw TP. H6 i
Chi Minh cép lan dau ngay 18/01/2012 va cép ding ky thay ddi lan thi 14 ngay 24/02/2021 g

. Théi gian va dia diém hop: Cudc hop bét dau luc 09 gi&r 00 phat ngay 15/04/2022 tai 63A
Nam Ky Khéi Nghfa, Phiréng Bén Thanh, Quan 1, TP. Hb Chi Minh.

PHAN 1: PHAN KHAI MAC

L Tuyén bd ly do

Nguw&i dan chwong trinh (MC) tuyén bé Iy do triéu tap cudc hop: Can cir Diéu 1& clia Cong ty
va quy dinh Phap luat hién hanh, Hoi ddng quan tri triéu tap hop Dai héi déng cé déng thuéng

nién ndm 2022 ("Pai hoi") de thdng qua céc van de thudc tham quyen.

Il. Béo cao kiém tra tw cach cd déng

MC thay mat Ba Nguy&n Thi Thao Nguyén - Trwédng ban kiém tra tw cach c¢d déng doc bao
cdo két qua kiém tra tw cach ¢b dong tham duy Dai héi tinh dén thai diém 09 gi¢r 00 phat:

. Téng sb c¢b dong va ngwdi dai dién dwoc uy quyén hop 1& tham dy Dai hoi la 42
ngudi, dai dién cho 68.554.940 ¢b phan c6 quyén biéu quyét, chiém i 1& 82,85% trén
tdng s6 cd phan cé quyén biéu quyét clia Cong ty (cdn ctr theo danh sach cb dong co
quyén tham dy Dai hdi do Trung tam Lwu ky chirng khoan Viét Nam lap ngay
11/3/2022).

. Theo Khoan 1 Diéu 19 Diéu |é ctia Cong ty, Dai hoi dwoc tién hanh khi c6 s6 Co déng
theo hinh thirc tham du triec tiép hodc théng qua uy quyén, dai dién it nhat 50% téng
s6 c¢b phan cé quyén biéu quyét ctia Cong ty.

Nhw vay, Dai hoi da diéu kién tién hanh.
Ngoai thanh phan la cé déng dén du, Pai hoi con cd su tham gia clia c4c thanh vién Hai déng

quan tri, Quy co quan ban nganh, dai dién cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (cong ty
kiém toan doc lap), dai dién cac Quy dau tw, Cong ty chirng khoan, va céc ddi tac.




Théng qua Quy ché lam viéc va biéu quyét tai Dai hoi

MC thay mat Ong Dinh Nhat Huy — Trwdng Ban Kiém phiéu doc Quy ché lam viéc va biéu
quyét tredc Pai hdi. Dai hdi théng qua Quy ché lam viéc va bidu quyét tai Dai hoi véi ty 1&
100% tdng s6 ¢ phan cé quyén biéu quyét clia cd dong dw hop Tan Thanh.

Gi¢i thiéu Doan Chu tich va Cha toa Bai hdi

MC gi&i thiéu Poan Chd tich va Chi toa Dai hdi gom:

1. Ong Nguyén B4 Sang - Chu tich Héi ddng quan trj - Chi toa Dai hoi
2. Ba Nguyén Mai Giang — Pho Téng giam déc

3. Ong Tran Hai Phwong - Giam dbc Khéi Trién khai Dy &n

4. Ba Huynh Thi Kim Anh - Gidm déc Tai chinh ké hoach

Dai hdi théng qua Doan Chd tich va Chu toa Pai hoi véi ty 1& 100% tdng sb ¢ phan c6 quyén
biéu quyét clia cb ddng dw hop Tan Thanh.

Pé clv Thw ky Pai hoi

Chu toa Dai hoi dé cir Ban Thw ky Dai hoi gém:
1. Ba Huynh Ngoc Thai — Trwéng ban
2 Ba Huynh Thj Thanh Nguyén — Thanh vién

Dai hoi thong qua Ban Thw ky v&i ty 1& 100% téng sb cb phan cb quyén biéu quyét cla cd

VL.

VIL

déng dw hop Tan Thanh.

Pé civ Ban Kiém phiéu

Chi toa Dai hoi dé ¢l Ban Kiém phiéu gbm:

M Ong Binh Nhat Huy - Trudng Ban
2. Ba Lé Thj Phwong Thao — Thanh vién
3 Ba Nguyén Thi Thdo Nguyén  — Thanh vién

Pai hai théng qua Ban Kiém phiéu véi ty 1& 100% tdng s6 cd phan cé quyén biéu quyét clia cb
déng dw hop tan thanh.

Théng qua Chwong trinh Dai hi

Dai hoi thong qua Chwong trinh Dai hoi véi ty 18 100% tdng sé cb phan c6 quyén biéu quyét
ctia ¢b dong dw hop Tan Thanh.
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PHAN 2: DIEN TIEN DAI HQI

DAl HOI NGHE TRINH BAY BAO CAO, CAC TO TRINH, THAO LUAN VA BIEU QUYET THONG

QUA

Trinh bay cac vin dé cdn dwoc cd ddng bidu quyét thong qua tai Dai hdi

Ong Nguyén Ba Sang - Chu tich HPQT , trinh bay Bao céo hoat ddéng cua Hoi dong
quan tri ndm 2021 trwéc Dai hdi

Trong n&m 2021, v& co ban Hoi déng quan tri da thie thi chirc ndng va nhiém vy theo ding
quy dinh phap luat va Diéu 1é Cong ty (ndi dung Béo céo dinh kém tai liéu Dai hoi).

Ong P L& Hiing — Thanh vién Hai ddng quan trj doc 1ap — Chu tich Uy ban Kiém toan,
trinh bay B4o céo ctia Uy ban Kiém toan trwéc Dai hoi

Na&i dung Bao cao dinh kém tai liéu Pai hoi.

Ong Nguy&n Thanh Chau — Thanh vién Ban diéu hanh , trinh bay Bao céo ciia Ban Diéu
hanh v& bao cao hoat ddng nam 2021 va ké hoach kinh doanh ndm 2022 trwéc Dai hoi

B4o c4o hoat ddng ndm 2021 clia Ban Diéu hanh;

Ké& hoach kinh doanh n&m 2022 véi cac chi tiéu dwéi day:

STT Chi tigu Ké hoach
1 Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu (ty déng) 5,500
2 Loi nhuan sau thué ctia céng ty me (ty dong) 500

Uy quy&n cho Hoi ddng quan tri quyét dinh chi tiét viéc co cau danh muc tai san Cong ty (bao
gdm ca viéc lién doanh, lién két, hop tac, mua, ban tai san clia Cong ty) theo dung quy dinh va
thie hién cac cong viec can thiét d& dat dwoc két qua kinh doanh nhuw @é ra.

Ong Nguyén Thanh Chau, trinh bay Té trinh sé 01, 02, 03 vé viéc thong qua bao céo
hoat dong ctia Hoi déng quan tri nam 2021, Bao céo cla Uy ban Kiém toan, Bao céo cua
Ban Diéu hanh va ké hoach kinh doanh nadm 2022 da dwec trinh bay tai Pai hoi (nhw néu
trén)

Ong Nguy&n Thanh Chau, trinh bay T& trinh sb 04 vé Bao cao tai chinh riéng va hop
nhét nam 2021 dwoc kiém toan béi Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Bao cdo tai chinh rieng va hop nhat nam 2021 cla Cong ty da dwgc Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam kiém toan. Bao céo duwoc trinh bay trwde Bai hoi va da dugc cong b trén
website Cong ty, website S& giao dijch Chirng khoan, Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc va cac
phuong tién thong tin dai ching khac.

Ong Nguy&n Thanh Chau, trinh bay T& trinh sé 05 vé viéc thong qua Danh sach don v
kiém toan Béo céo tai chinh nam 2022

Uy quyén cho Hoi déng quan tri chon mot trong cac cong ty kiém toan doc lap sau day dé
kiém toan Bao c4o tai chinh ndm 2022 clia Cong ty:
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a) Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

b) Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam;

c) Cong ty TNHH KPMG;

d) Coéng ty TNHH Deloitte Viét Nam.

Ong Nguy&n Thanh Chau, trinh bay T& trinh s 06 vé vige théng qua Thi lao Hgi dong
quan tri nam 2022

Thu lao Hoi ddng quan tri ndm 2022 |4 1.841.555.570 dong.

Uy quyén cho Hoi ddng quan tri phan bo thu lao cho cac thanh vién theo quy dinh va ngan

sach.

Ong Nguyén Thanh Chau, trinh bay T trinh sé 07 vé viéc Stra ddi nganh nghé kinh
doanh ciia Cdng ty

Stra ddi mot sé nganh nghé kinh doanh clia Cong ty nhuw sau:

Ma Nganh nghé trwéc stva dbi Nganh nghé sau stva ddi
| nganh
4221 Xay dwng cong trinh dién Xay dwng cong trinh dién
Chi tiét: Xay dwng cong trinh céng | Chi tiét: Xay dwng cong trinh cong ich (trir
ich xay dwng va van hanh thuy dién da muc
tiéu va dién hat nhan cé y nghia ddc biét
quan trong vé kinh té - xa hoi)
4312 | Chuan bi mat bing Chuan bi mat bing 7
Chi tiét: trie dich vu nd min JQ
50
: 6810 | Kinh doanh bAt dong san, quyén | Kinh doanh bat dong san, quyén s dung J\
str dung dat thudc chi s& hiku, chd | dat thude chd s& hlru, chi st dung hodc e
st dung hoc di thué di thué Af
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san | Chi tiét: Kinh doanh bat dong san (chi 14

(chi dwgc thwc hién nganh nghé
kinh doanh sau khi cé dia diém dau
tw cu thé va dwoc cap thdm quyén
dau tw theo quy dinh)

dwoc thwe hién nganh nghé kinh doanh
sau khi co dia diém dau tw cy thé va dwoc
cp thdm quyén dau tw theo quy dinh va
trir dAu tw xay dwng ha tang nghia trang,
nghia dia d& chuyén nhuong quyén st
dung dat gén v&i ha tang

Uy quy&n cho Hoi ddng quan tri, Ngudi dai dién theo phép luat cia Cong ty sra ddi Diéu l&
clia Cong ty va thuc hién tha tuc thay ddi ndi dung dang ky kinh doanh v&i Co quan nha nwéc
6 thadm quyén theo quy dinh phap luat.

Ong Nguydn Thanh Chéu trinh bay To trinh s 08 vé& Ké hoach phan phdi lgi nhuan nam
2021

Ké hoach phan phdi loi nhuan ndm 2021 nhw sau:




Sé tién

STT Chi tidu (Béng)
1 Loi nhuan sau thué ctia Céng ty me nim 2021 255.189.615.968
2 Trich ldp cac Quy: 12.759.480.000
21 ggﬁgﬁ;f;erf;etﬁgingogf;j}c loi (5% loi nhuan sau thué cua 12,759 480.000
3 Leii nhudn con lai sau trich 1ap cac Quy (1)-(2) 242.430.135.170
4 E:rl‘a;l ¢ tirc bing cd phiéu vai ty 18 10% cb phiéu lwu 111.713.190.000

Giao Héi dong quan trj thire hién trich va chi Quy theo quy dinh.

10.  Ong Nguydn Thanh Chau, trinh bay T& trinh sé 9 vd vige phat hanh cé phiéu theo
chwong trinh lwa chon cho ngwdi lao dong va Phwong 4n tang vén diéu I do phat
; hanh cb phiéu theo chwong trinh lwa chon cho ngwéi lao dong
10.1. Phwong an phat hanh
- Pbi twong phat hanh: ngudi lao déng clia Cong ty theo danh séch do Hi ddng quan tri phé '
duyét;
- S6 Iwong cb phiéu d kién phat hanh: téi da 02% sb luvong c¢d phiéu lwu hanh tai thoi diém
phat hanh; ;
- Gia chao ban du kién: do Hai ddng quan tri phé duyét nhieng khong thap hon 10.000 ddng/cd IF
phan; 3
: . 0
- Thei gian thiee hién dw kien: Quy IV ndm 2022 hodc tuy thudc vao viéc thire hién cac tha tuc |
theo quy dinh; 5
- Phuong thire thuc hién: st dung mét trong hai ngudn (hodc ca hai nguén néu phu hop): (1)
hguén cb phiéu quy tai thoi diém thuc hién d& ban cho ngudi lao déng, (2) phat hanh cé phiéu
cho nguéi lac dong;
- Han ché chuyén nhwong: Hoi ddng quan tri quyét dinh tai thoi diém phat hanh.
10.2. Uy quyén Hoi dong quan trj

Toan quyén xay dng va phé duyét Quy ché phat hanh ¢ phiéu theo chwong trinh Iiya chon
cho nguoi lao dong;

Quyét dinh tiéu chi, danh sach ngwoi lao dong du diéu kién tham gia chwong trinh va so
lvong cb phiéu phat hanh cho mai ngwoi lao dong;




1.

Toan quyé&n quyét dinh phwong an chi tiét (bao gém ca phwrong an phat hanh tang vén diéu 18
do phéat hanh cb phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngudi lao déng), Iwa chon phuong
thirc thiee hién va thoi diém cu thé dé thwe hién cac cong viéce lién quan theo quy dinh;

Toan quyén thuc hién cac thi tuc can thiét @& trién khai thire hién, leu ky, niém yét bd sung va
hoan tat phat hanh cho ngudi lao dong theo quy dinh;

Stra ddi Didu 1& clia Cong ty v& phan vén diéu 1& va thuc hién thi tuc ting vén tai S& Ké
hoach Dau tw TP. H& Chi Minh sau khi hoan tat viéc phat hanh cho ngudi lao dong.

Ong Nguyén Thanh Chau, trinh bay T trinh s 10 vé& Phwong an phat hanh cb phiéu dé
tra cd tirc nam 2021 ¢d phiéu cho ¢b déng hién hibu dé tang vén diéu I8

Phat hanh cd phiéu dé tra cb tirc nam 2021

Tén cd phiéu: Céng ty cd phan DAau tw va Phat trién Bat déng san An Gia;
Loai ¢ phiéu: cd phan phd théng;

Ménh gia cd phiéu: 10.000 déng/cd phiéu;

S lwong cb phiéu du kién phat hanh téi da la: 11.171.319 (mudi mot triéu mét tram bay muoi
mét nghin ba trdm mudi chin) cb phan;

Ty 1& phat hanh: 10% lwong cb phiéu dang Iwu hanh tai théi diém phat hanh. Tai thei diém 1ap
phwong an nay, sb cb phan da phat hanh cia Cong ty la 111.713.195 ¢ phan va cd phiéu
quy la 0 ¢d phan, lwvong cé phiéu lvu hanh 111.713.195 ¢b phan. S6 lugng cb phan phat hanh
dé tra cb tirc cho cb déng sé can cl theo ty 18 thuc hién quyén cla sé lwgng cb phiéu dang
Iu hanh cGia Cong ty tai thei diém chét danh sach cd déng;

Ty lé thuc hién quy&n: 100:10 (tai ngay chét danh sach cd dong dé thyc hién quyén, cb dong
s& hiru 01 c¢d phan sé& dwoc huwdng 01 quyén nhan cd tirc va ol 100 quyén nhan cd tic sé
dwoc nhan 10 ¢d phan moi phat hanh thém theo nguyén tic lam tron xudng dén hang don vi);

Téng gia tri phat hanh theo ménh gia: 111.713.190.000 dong (mat tram mudi mét ty bay tram
mudi ba triéu mot tram chin mwoi ngan dong);

Muc dich phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu dé tra cb tirc ndm 2021;

Ngudn vén dé tra cb tirc bing cd phiéu: Loi nhuan sau thué chwa phan phéi tai thoi diém
31/12/2021 trén Bao cao tai chinh da dugc kiém toan clia Cong ty;

Péi twong chia cb tirc bang cd phiéu: C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach cb dong tai
ngay dang ky cudi cung chét Danh sach c¢d déng dé thuc hién quyén nhan cb tic béng cb
phiéu do Trung tam lwu ky Viét Nam cép theo quy dinh;

Phuong thire thue hién: Cé déng duoc chia ¢ tire bang cb phiéu sé thuc hién theo phuong
thre thue hién quyén nhan cb tirc biing cd phiéu va khéng dwoc phép chuyén nhueng quyén;

Phuong an x( Iy cd phiéu Ié: sé lugng cb phan phat hanh thém dé tra b tirc bang cb phiéu
khi chia cho cac ¢b déng sé dwoc lam tron xuéng dén hang don vi. Cé phiéu 1& phat sinh do
lam trén xudng (néu co) sé bi hiy.
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Vi du: Vao ngay chét danh sach cd dong dé thuc hién phat hanh thém cb phén dé chi tra cb
tire, ¢b déng A dang s& htru 512 ¢b phan. Khi d6, cb dong A sé nhan duoc sb lvong cb phan
thém twong (ng: (512:100) x 10 = 51,2 ¢ phan. Theo phwong an xt Iy ¢ phiéu Ié, s6 wgng
cb phiéu cd dong A nhan dwoc 1a: 51 ¢b phan. Sé cd phiéu 1& 0,2 cd phan hang thap phan sé
bi hay;

Gia tri chénh léch dwong gitra tng sb loi nhuan dw kién chi tra ¢d tirc bang cb phiéu (tinh
theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan) so v&i tdng gia tri sé ¢ phiéu thyc té phan phéi cho cac
cd déng hién hivu (tinh theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan) sé duwoc gitt lai tai nguon loi
nhuan chwa phan phéi clia Cong ty.

Phuong an téng vén diéu lé

Vén diéu 1& hién nay : 1.117.131.950.000 déng (Mdt ngan mot tram mudi
bay ty mét trdm ba muwoi mét triéu chin trdm nam muoi
nghin déng);

:111.713.195 (MOt trdm muwdi mét triéu bay tram muwoi
ba nghin mét trdm chin muwoi 1&m) cb phiéu;

C6 phiéu dang Ivu hanh

:11.171.319 (mwdi moét triéu mot trdm bay muoi mét
nghin ba trdm mui chin) ¢b phiéu;

Téng sé cb phiéu du kién
phat hanh dé tra cd tirc

: 111.713.190.000 ddng (mat tram muwdi mot ty bay trdm
mudi ba trigéu mét trdm chin mwoi ngan déng);

Tong sé gia tri co phiéu dy
kién phat hanh theo ménh gia

Tdng s6 cb phan sau dot phat : 122.884.514 (mot tram hai mwoi hai triéu tam tram
hanh tam muoi bén nghin ndm trdm mudi bén) cd phan

Vén-didu-16 du kién sau dot 1 1.228.845,140.000 ddng (Mot ngan hai tram haimuwoi -

phat hanh tam ty tam trdm bdn muoi 1&m triéu mot tradm bén
muoi ngan déng)

Uy quyén cho Héi ddng quén tri
Quyét dinh thei diém cu thé dé thue hién cac phwong an phat hanh néu trén;

Toan quyén stra ddi, bd sung, diéu chinh va trién khai chi tiét cac phwong an phat hanh néu
trén theo yéu clu cta co quan cé thdm quyén phi hop v&i quy dinh clia phap luat va Diéu 1é
Cong ty;

Quyét dinh, diéu chinh, stra ddi, bd sung phwong &n st dung vén huy dong duwoc tir dot phat
hanh thém cd phiéu cho ¢ dong hién hitu va xay dung phwong an s dung vén chi tiét phu
hop vai tinh hinh hoat ddng kinh doanh thyc té ciia Cong ty;

Trién khai thwe hién va phé duyét cac hd so can thiét dé dang ky phat hanh véi Uy ban chieng
khoan Nha nwéc; déng ky chirng khoan bé sung tai Trung tam Luu ky Chirng khoan Viét Nam
va niém yét bd sung cb phiéu phat hanh thém tai S& Giao dich Chirng khoan;

Thue hién tha tuc thay ddi dang ky kinh doanh, stra ddi, bd sung Diéu 1& Céng ty dé ghi nhan
phan vén diéu 1& mai theo két qua thire té clia viéc phat hanh néu trén véi Co quan nha nuéc
¢6 tham quyén:
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12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

14.

Chi dao, kiém soat, x¥ Iy cac van dé phat sinh trong qua trinh thire hién cac ndi dung néu trén.

Ong Nguyén Thanh Chau trinh bay T& trinh s6 11 v& ké hoach chao ban trai phiéu ra
cdng chiing va niém yét trai phiéu trong nim 2022

Chao ban trai phiéu ra cong chiing:

Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khéng chuyén déi, khong kém chirng quyén;

Thi trwdng phat hanh: Viét Nam;

Ménh gia: 100.000 VND/Trai Phiéu hodc boi s6 ctia 100.000 VND:

Téng ménh gia tdi da: 1.000.000.000.000 déng (mot nghin ty ddng).

Niém yét trai phiéu:

Théng qua viéc niém yét trai phiéu cén ct theo quy dinh phap luat hoc nhu cdu clia Cong ty
dbi v&i céc trai phiéu phat hanh trong ndm 2022 cho dén thoi diém cia ky hop Dai hdi ddng cd
doéng thudng nién ndm 2023.

Ong Nguyén Thanh Chau trinh bay Té trinh s6 12 v& mién nhién va bau thay thé thanh
vién Hai déng quan tri nhiém ky 2019 - 2024

Mi&n nhiém tw cach thanh vién Héi ddng quén tri ctia éng Nguyén Trung Tin.
Bau bé sung thanh vién Hoi ddng quan tri:

- Sé lwgng thanh vién Hoi ddng quan tri cin bd sung: 01 thanh vién

- ¥éutawe1temhuawvérmevkrewcua¢hanWmedcngﬂuaﬂnﬁwW

phai dap trng c4c tiéu chuan va didu kién theo quy dinh tai Didu 155 Luat doanh nghiép
va Didu I cla Cong ty.

5 Nhiém ky cla thanh vién Héi ddng quan trj dwoc bau bd sung: theo nhiém ky con lai cia
Héi déng quan tri (2019- 2024).

MC phé bién quy ché bau ci¥ bd sung thanh vién Hai déng quan tri (ndi dung chi tiét dwoc néu
trong tai liéu da gli dén cac cb dong) va gidi thiéu Iy lich cta thanh vién dwoc dé cl, tng ctr

Héi ddng quan tri va tién hanh bau ct.

Trao déi va thao luan

Doan Chu tich va Dai hdi da Iang nghe va gidi dap cac y kién ctia Co dong lién quan dén noi
dung cac Bao cdo, T trinh nhw da trinh bay tai Dai hoi. Chi tiét ndi dung thdo luan dwoc ghi
nhan trong ban dinh kém Bién ban nay.

Biéu quyét va cong bd két qua bidu quyébt

Trwdng ban Kiém phiéu huwéng dan cach thire bidu quyét trwdre Dai hai.

Pai hoi tién hanh bd Phiéu biéu quyét vao thiing phiéu.
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Ban kiém phiéu lam viéc va thong bao két qua biéu quyét trvde Dai hoi:

Tinh dén 10 gi& 10 phat, s6 cé déng cé quyén biéu quyét tham dy Dai hoi la 57 cb dong
(tvong dwong voi 68.766.117 Phiéu bidu quyét), dai dién cho 68.766.117 cd phan cé quyén
biéu quyét, chiém ti 1& 83,10% trén tdng sé cé phan c6 quyén bidu quyét clia Cong ty (cin ct
theo danh sach cd déng cé quyén tham dw Dai hdi do Trung tam Lwu ky chirng khoan Viét
Nam lap ngay 11/3/2022), trong d6:

- S6 ¢b déng tham dw Dai hoi cd glri Phiéu biéu quyét vé Céng ty |1a: 47 ¢ dong, dai
dién cho 68.764.476 cb phan c6 quyén biéu quyét clia Cong ty, gom:

v Sé Phiéu biéu quyét hop 1&: 45 Phiéu biéu quyét, dai dién cho 68.748.631 cd
phan c6 quyén bidu quyét clia Céng ty.

v Sé Phiéu biéu quyét khong hop & (theo Biéu 11.4 Quy ché lam viéc va bidu
quyét tai Dai hoi) 1a: 02 Phiéu bidu quyét, dai dién cho 15.845 cb phan cé
quyén biéu quyét clia Céng ty.

- S6 Cb déng tham dy Dai héi nhung khong gl Phiéu biéu quyét vé Céng ty 1a: 10 ¢b
déng, dai dién cho 1.641 cb phan c6 quyén biéu quyét clia Cong ty.

Chi tiét két qua biéu quyét doi véi tirng van dé duwoc thé hién trong Bién ban kiém phiéu tai
DPHBPCB thwéng nién 2021 cia Cong ty.

Cac van dé dwoc thdng qua tai Pai hoi

Théng qua Bao céo ciia Hdi déng quan tri vé hoat dong nam 2021

NG6i dung nay da duoc théng qua voi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh Ia 44, twong duong
68.748.531 c6 phan c6 quyén biéu quyét, chiém 99,98% téng sé cb phan c6 quyén biéu quyét

ctia ¢6 dong dw hop va biéu quyét.

Théng qua Bao céo ctia Uy Ban kiém toan

Noi dung nay déd duwoc théng qua véi s Phiéu biéu quyét Tan thanh 1a 44, tuong duong
68.748.531 ¢6 phan cé quyén biéu quyét, chiém 99,98% téng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét
cla cé dong dw hop va biéu quyét.

Théng qua Béao cao clia Ban diéu hanh va ké hoach kinh doanh nam 2022

Noi dung nay da dugc théng qua voi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh 1a 44, tuong duong
68.748.531 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét, chiém 99,98% téng sé cé phan cé quyén biéu quyét

cta cb déng duw hop va biéu quyét.

Théng qua Bao cdo tai chinh riéng va hgp nhit nam 2021 cia Cong ty dwoc kiém toan
bh&i Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Noi dung nay da duoc théng qua véi sé Phiéu bidu quyét Tan thanh la 44, tuong duong
68.748.531 ¢ phén c6 quyén biéu quyét, chiém 99,98% tong sé ¢ phan c6 quyén biéu quyét

cla cé dong dur hop va biéu quyét.

Théng qua Danh sach Bon vi kiém toan Bao cao tai chinh nam 2022
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N6i dung nay da duoc théng qua véi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh la 45, tuong duong
68.748.631 ¢ phan cé quyén biéu quyét, chiém 99,98% tdng s6 cb phén cé quyén bidu quyét
ca ¢6 déng dw hop va biéu quyét.

Théng qua Thu lao Hdi ddng quan trj nam 2022

Noi dung nay da dugc thong qua voi sé Phiéu bidu quyét Tan thanh Ia 44, twong duong
68.748.431 ¢6 phén c6 quyén bidu quyét, chiém 99,98% téng sé c¢b phan cé quyén biéu quyét
cta cb déng diwr hop va biéu quyét.

Théng qua viéc stra d6i mét sé nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty

Néi dung nay da duoc théng qua véi s6 Phiéu biéu quyét Tan thanh 1a 45, tuong duong
68.748.631 ¢6 phan cé quyén biéu quyét, chiém 99,98% téng s6 cd phan cé quyén biéu quyét
ctia ¢6 déng diw hop va bidu quyét.

Théng qua Ké hoach phan phéi lgi nhuan nam 2021

N6i dung nay da duoc théng qua véi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh la 43, tuong duong
68.744.531 c6 phén c6 quyén biéu quyét, chiém 99,97% téng sé cé phan cé quyén bidu quyét
clia ¢d déng dw hop va bidu quyét.

Théng qua Ké hoach phat hanh cé phiéu theo chwong trinh lwa chon cho ngwoi lao
dong va phwong an ting vén diéu Ié do phat hanh cé phiéu theo chwong trinh lwa chon
cho ngw&i lao dong

N¢i dung nay da duoc thong qua véi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh la 42, tuong duong
68.642.631 c6 phéan c6 quyén biéu quyét, chiém 99,82% téng sé cé phén cé quyén biéu quyét
cta cé déng dw hop va biéu quyét.

10.

11.

12,

13.

Théng qua Phwong an phat hanh ¢d phiéu dé tra cd tivc nam 2021

Noi dung nay da dugc théng qua véi s6 Phiéu biéu quyét Tén thanh la 45, tuong duong
68.748.631 c6 phén c6 quyén biéu quyét, chiém 99,98% téng sé cé phén cé quyén biéu quyét
ctia ¢b déng dw hop va biéu quyét.

Théng qua t& trinh vé ké hoach chao ban trai phiéu ra céng ching va niém yét trai
phiéu nam 2022

No6i dung nay da duoc théng qua véi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh la 45, tuong duong
68.748.631 c6 phan c6 quyén biéu quyét, chiém 99,98% tong sb cé phan cé quyén biéu quyét

ctia cd déng duw hop va bidu quyét.

Théng qua t& trinh vé mién nhiém thanh vién Hdi ddng quan trj va biu thay thé thanh
vién Hai dong quan trj nhiém ky 2019 — 2024 véi thong tin nhw sau:

NGi dung nay da dugc thong qua véi s Phiéu biéu quyét Tan thanh la 45, tuong duong
68.748.631 c6 phan c6 quyén biéu quyét, chiém 99,98% téng sé c6 phén c6 quyén biéu quyét

ctia b déng duw hop va biéu quyét.

Két qua bau ctr bd sung Héi ddng quan tri nhiém nim 2019 — 2024 nhw sau:
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STT Ho tén tbng ctv vién

$é phiéu bau

Ty 18 (%)

1 Ong Dao Thai Phuc

68.748.499

99,95

Danh sach thanh vién Héi ddng quan tri nhiém ky 2019 — 2024 sau khi bau bd sung nhw sau:

(1) Ong Nguyén Ba Sang — Chu tich Hoi déng quan tri
(2) Ong Yamaguchi Masakazu — Thanh vién

(3) Ong Vi Quang Thinh — Thanh vién

(4) Ong D& Lé Hung — Thanh vién

(5) Ong Pao Thai Phic — Thanh vién

PHAN 3: THONG QUA BIEN BAN VA BE MAC DAl HOI

Bai dién Ban Thuw ky doc toan bé ndi dung Bién ban tried'c Pai hoi. Pai héi thong qua Bién ban
v&i ty 1& 100% tdng sé cd phan ¢ quyén bidu quyét clia ¢d dong dw hop Tan Thanh.

Ch( toa Dai héi thay mat Boan Chd tich tuyén bd bé& mac Pai hoi vao Iic 11 gi¢& 30 phut cling

ngay.

TM. BAN THU KY

CHU TOA POAN

L
T

HUYNH NGQC THAI
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