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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

ANGIA

$6.: 1:.../12021/NQ-AGI TP. HS Chi Minh, ngay 31 théng 3 n&m 2021

Poéc ldp — Tw do = Hanh phic

NGH| QUYET
PAI HOI DPONG CO BDONG THUONG NIEN NAM 2021

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN AN GIA

- Cén ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctiia Quéc hoi Nude Cong hod
X4& héi Cha nghia Viét Nam;

- Cén ctr Diéu 1é ctia Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Bat déng sén An Gia;

- Cé&n cwr Bién ban hop Bai Hoi Béng C6 Béong thuong nién ndm 2021 ctia Cong ty Cé phén
Dau tw va Phét trién Bat dong san An Gia ngay 31/3/2021;

- Ca&n ct¥ Bién ban kiém phiéu Bai Hoi Bong C6 Pong thudng nién clia Cong ty C6 phan Péu tr
va Phat trién B4t dong sédn An Gia ngay 31/3/2021.

Dai Hoi Bdng C6 Dong thudng nién ndm 2021 (“PHDCH") clia Cong ty C phan Dau tw va Phat trién
B4t dong san An Gia (“Céng ty”) da thong qua nghi quyét nay véi cac ndi dung nhw sau:

QUYET NGH]|
Didu 1; Thong qua toan bé ndi dung bao cao hoat dong ctia Hoi ddng quan tri ndm 2020.
Diéu 2: Théng qua toan bd ndi dung bao cao clia Tiéu Ban kiém toan.

Diéu 3: Thong qua Bao cao hoat dong clia Ban Diéu hanh va ké hoach kinh doanh n&m 2021 véi cac
chi tiéu dwéi day:

GHi TIEU ~ KEHOACH 2021
1 | Doanh thu thuan ban hang va cung cép dich vu (ty ddng) 3.600
2 | Lgi nhuan sau thué ctia cong ty me (ty déng) 500

Uy quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh chi tiét viéc co cAu danh muc tai san Cong ty (bao gém ca
viéc lién doanh, lién két, hop tac, mua, ban tai san clia Céng ty) theo ding quy dinh va thyc hién cac
cbng viéc can thiét dé dat dugc két qua kinh doanh nhw dé ra.

Didu 4: Thong qua Bao cdo tai chinh riéng va Bao c&o tai chinh hep nhét nam 2020 dwoc kidm toan
b&i Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Diéu 5: Théng qua danh sach Don vi kiém toan Bao cdo tai chinh n&m 2021 duw kién gdm:

1. Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;
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2,

3.

4,

Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét Nam;
Céng ty TNHH KPMG;

Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam.

Uy quyén cho Hoéi dong quan tri chon mét trong cac cong ty kiém toan doc lap néu trén dé kiém toan
Bao cao tai chinh ndm 2021 clGa Céng ty.

Piéu 6: Thong qua thi lao ctia Hoi ddng quan tr| nam 2021 la 1.400.000.000 déng (Mét ty bén tram
triéu ddng).

Uy quyén cho Hoi ddng quan trj phan b thi lao cho céc thanh vién theo quy dinh va ngan séch.

Diéu 7: Théng qua viéc stra ddi ndi dung tai Didu 1&, Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty, phé duyét
Quy ché hoat ddng clia Hoi ddng quan tri theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép va Luat Chirng khoan
hién hanh nhw sau:

7.1

7.2

7.3

Stra ddi, bd sung Didu 1& cGa Céng ty:

Stra ddi, b sung cac diéu khodn cy thé cta Diéu 1& clia Cong ty (theo phu luc 01 T¢ trinh sé
07 Pai Hoi Béng Cb Béng thwdng nién 2021).

Théng qua Diéu & méi clia Cong ty (bao gém céac diéu, khodn dwoc sra ddi, bd sung). Didu &
mai sé co hiéu lyc ké tir ngay duwoc DHDCD théng qua va thay thé cho Diéu lé da dwoc Pai
Hoi Bdng Cé Béng théng qua ngay 24/06/2020 cling véi cac ban phu luc dinh kém Biéu 1&
(néu co).

Stra ddi, bd sung Quy ché néi bé vé quan tri cong ty:

Stra ddi, bd sung cac didu khodn cy thé clia Quy ché ndi bo vé& quan trj céng ty tong trng voi
cac ndi dung thay ddi cla Didu 1& va hm’rng dan tai Théng tw 116/2020/TT-BTC ngay
31/12/2020 cda B§ Tai chinh.

Théng qua Quy ché ndi bd vé quan tri cdng ty (bao gdbm cac didu khoan dwoc sira ddi, bd
sung). Quy ché ndi bd vé quan tri cdng ty méi sé c6 hiéu luc ké tir ngay dwoc DHDCP théng
qua va thay thé cho Quy ché néi bo vé quan trj cong ty da duwgc DHDCD théng qua ngay
24/06/2020.

Phé duyét Quy ché hoat dong Hoi ddng quan trj ctia Céng ty.

Diéu 8: Théng qua ké hoach phan phdi loi nhuan. ndm 2020 nhw sau:

- Nam 2020
- (déng)
1 Lei nhuan sau thué ctia Céng ty me nim 2020 414.713.336.720
2 Trich l&p cac Quy 20.000.000.000
2.1 Quy khen thudng phﬁc loi (5% loi nhuan sau thué cla 20.000.000.000
Céng ty me ndm 2020)
3 Lgii nhuén con lai sau trich 1ap cac Quy (1)-(2) | 394.713.336.720
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Chia ¢ tirc bing cd phiéu véi ty 18 10% cd phiéu lwu 82.750.570.000
hanh

{ 4

Giao Haéi ddng quan trj thiee hién trich va chi Qu theo quy dinh.

Didu 9: Théng qua viéc phat hanh ¢ phiéu theo chwong trinh Iya chon cho ngudi lao dong va

9.1

9.2

phwong an tang vén diéu & do phat hanh cb phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngudi lao
dong nhw sau:

K& hoach phat hanh

Péi twong phat hanh: nguwei lao dong ctia Céng ty theo danh sach do Hoi ddng quén tri phé
duyét;

Sé lvong cb phiéu dw kién phat hanh: téi da 01% sé lwong cb phiéu Iwu hanh tai thoi diém
phat hanh;

Gia chao ban du kién: do Héi déng quan tri phé duyét nhung khéng thdp hon 10.000 déng/cd
phan;

Thei gian thire hién dy kién: Quy 1V nam 2021 ho&c tuy thudc vao viéc thye hién cac tha tuc
theo quy dinh;

Phwong thike thue hién: st dung mot trong hai ngudn (hodc ca hai nguén néu pht hop): (1)
ngudn cb phiéu quy tai thoi diém thic hién dé ban cho ngudi lao dong, (2) phat hanh cb phiéu
cho nguwi lac ddng;

Han ché chuyén nhwong: Hai ddng quan trj quyét dinh tai thei diém phat hanh.

Uy quyén Héi ddng guan tri;

Toan quyén xay dwng va phé duyét Quy ché phat hanh cé phiéu theo chuwong trinh Iypa chon
cho ngudi lac dong;

Quyét dinh tiéu chi, danh sach nguwoi lao dong du diéu kién tham gia chwong trinh va sé
Ivgng b phiéu phat hanh cho méi ngudi lao dong;

Toan quyén quyét dinh phuwrong an chi tiét (bao gdm ca phuwong an phat hanh tang vén diéu 1&
do phat hanh ¢b phiéu theo chuong trinh Iwa chon cho ngudi lao dong), lwa chon phuong
thire thue hién va théi diém cu thé d@é thwe hién cac cong viéc lién quan theo quy dinh;

Toan quyén thue hién cac tha tuc cn thiét dé trién khai thie hién, Iwu ky, niém yét bd sung va
hoan tat phat hanh cho ngudi lao déng theo quy dinh;

Stra d6i Piéu Ié clia Cong ty vé phan vén diéu lé va thyc hién thi tuc tang vén tai S& Ké
hoach Bau tw TP. Hd Chi Minh sau khi hoan tat viéc phat hanh cho ngudi lao déng.

Diéu 10: Théng qua Phuwong an phat hanh ¢d phiéu dé tra cb tirc ndm 2020 va phat hanh thém cb

10.1

phiéu cho ¢ ddng hién hitu dé tang vén diéu 1& nhw sau:

Phat hanh c¢d phiéu dé tra cé tirc ndm 2020
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- Tén cb phiéu: Céng ty cd phan DAu tw va Phat trién Bat dong san An Gia;
- Loai ¢é phiéu: cb phan phd thong:
. Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu;

. Sé Iwgng cb phiéu dy kién phat hanh téi da la: 8.275.057 (tam triéu hai trdm bay muoi 13m
ngan khéng trdm nam muoi bay) cb phan;

- Ty Ié phat hanh: 10% lwong cb phiéu dang Iwu hanh tai thi diém phat hanh. Tai thi diém lap
phwong an nay, sé cb phan da phat hanh clia Céng ty 1a 82.750.577 ¢d phan va ¢d phiéu quy
la 0 ¢d phan, lvgng cd phiéu Ivu hanh 82.750.577 ¢b phan. S6 lwgng cd phan phat hanh dé&
tré cb tirc cho cb déng sé can ct theo ty 1& thyc hién quyén clia sb lwgng cd phiéu dang lwu
hanh clia Céng ty tai thei diém chét danh sach ¢b déng;

- Ty 1& thire hién quyén: 100:10 (tai ngay chét danh sach cb déng dé thwe hién quyén, cd dong
s& hitu 01 cb phan sé dwoc hwdng 01 quyén nhan cb tirc va clr 100 quyén nhan cd tirc sé
duwoc nhan 10 ¢d phan méi phat hanh thém theo nguyén tic 1am trdén xubng dén hang don vi);

- Téng gia tri phat hanh theo ménh gi4: 82.750.570.000 déng (tdm muoi hai ty bay trdm nam
muoi triéu ndm trdm bay mwoi ngan dong);

- Muc dich phat hanh: Phat hanh ¢é phiéu dé tra cd tirc ndm 2020;

- Ngudn vén dé trd cb tiec bing cb phiéu: Loi nhuan sau thué chwa phan phéi tai thoi diém
31/12/2020 trén Béo cdo tai chinh da dwoc kiém toan cta Cong ty;

5 Péi twong chia cd tirc béng cd phiéu: C& dong hién hitu c6 tén trong danh sach ¢ dong tai
ngay dang ky cudi cling chét Danh sach cb déong dé thwc hign quyén nhan cd tire bang cb
phiéu do Trung tam lweu ky Viét Nam cép theo quy dinh;

- Phuong thire thire hién: Cé dong dwoc chia ¢d tirc bang cb phiéu sé thie hién theo phuong
thiee thire hién quyén nhan ¢b tire béng cb phiéu va khong dwoc phép chuyén nhwong quyén;

- Phwong an x( ly ¢ phiéu 1é: s6 lwgng cb phan phat hanh thém dé trd cd tic bang cd phiéu
khi chia cho cac cb dong sé dwgc lam tron xudng dén hang don vi. Cé phiéu 1& phat sinh do
lam tron xuéng (néu cd) sé bj hay.

Vi du: Vao ngay chét danh sach ¢ déng dé thyc hién phat hanh thém cb phan dé chi tra cb
tiee, ¢b déng A dang s& hiru 512 ¢d phan. Khi d6, ¢d dong A sé nhan dwoc sé lwong cb phan
thém twong ng: (512:100) x 10 = 51,2 ¢ phan. Theo phwong an xt Iy ¢d phiéu I8, sé lwong
¢6 phiéu cb dong A nhan duoc la: 51 ¢b phan. S6 cd phiéu 18 0,2 ¢d phan hang thap phan sé
bi hay;

- Gia tri chénh léch dwong gitra tdng sé loi nhuan dw kién chi trd ¢b tirc bang ¢b phiéu (tinh
theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan) so véi tdng gia tri sb ¢d phiéu thire té phan phéi cho cac
cb déng hién hiru (tinh theo ménh gia 10.000 déng/cd phan) sé dwoc gil lai tai ngudn loi
nhuan chira phan phéi clia Cong ty.

10.2  Phat hanh cb phiéu cho ¢b dong hién hiru

- Tén cd phiéu: Céng ty cb phan Dau tw va Phat trién Bat dong san An Gia;
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Loai ¢é phiéu: cb phan phé théng;

Ménh gi4 ¢b phiéu: 10.000 déng/cd phiéu;

Vén diéu 1& hién nay: 827.505.770.000 déng

S6 lwong cd phiéu da phat hanh: 82.750.577 ¢b phan

S6é lwong cd phiéu du kién phat hanh téi da: 82.750.577 ¢b phan

Tdng gia tri phat hanh theo ménh gia: 827.505.770.000 déng

Ty lé phat hanh: 100% Iwong cb phiéu dang lu hanh tai thoi diém phat hanh. Tai thoi diém
lap phwong an nay, s6 c6 phan da phat hanh clia Cong ty la 82.750.577 ¢b phan va cd phiéu
quy 12 0 cb phan, lwong cd phiéu lwu hanh 82.750.577 ¢d phan. S6 lwgng cb phan phat hanh
thém cho ¢d déng hién hiru sé cén cir theo ty lé thirc hién quyén cla sb lwgng cb phiéu dang
lu hanh cla Céng ty tai thoi diém chét danh sach cd déng;

Ty lé thwe hién quyén: 1:1 (tai ngay chét danh sach cb déng dé thuc hién quyén, cd dong s&
hteu 01 ¢b phan sé duoc hwéng 01 quyén mua cb phiéu va cz 01 quyén mua cd phiéu sé
duoc mua 01 ¢d phdn md&i phat hanh thém theo nguyén téc lam tron xudng dén hang don vi);

Hinh thike phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu cho ¢é déng hién hiru

Péi teong phat hanh: C& déng hién hiru c6 tén trong danh sach tai ngay chét danh sach ¢
déng duoc quyén mua cd phiéu phat hanh thém (thoi diém chét danh sach dwoc DHDCD Gy
quyén cho HDQT quyét dinh).

Nguyén tac xac dinh gia: Cong ty sé st dung két hop cac phwong phap Gia trj s sach trén
mdi cd phan (BVPS) va Gia thj trwong (P) cla ¢d phiéu Céng ty C phan Dau tw va Phat trién
Bat dong san An Gia (Ma chirng khodn: AGG) dé lam co s& cho viéc xac dinh gia chao ban cd
phiéu.

DHBCH Gy quyén cho Héi ddng quan tri quyét dinh gid phat hanh cho cb déng hién hiru dam
bao thanh céng cho dgt chao ban.

Gia chao ban thap nhét dy kién: 10.000 dong/cd phiéu

Gia chao ban cao nhét dy kién: Uy quyén cho Héi ddng quan tri xac dinh, nhung phai Ién hon
hodc béng 10.000 ddng/cd phiéu.

Phwong thirc phan phéi: Theo phuong thire thuc hién quyén mua cé phiéu.

Diéu kién han ché chuyén nhuwong: Cé phiéu chao ban thém cho ¢b déng hién hiru khong bj
han ché chuyén nhugng

Phwong an x@ Iy sb lwong ¢d phiéu 18 (néu c6): Khéng phat sinh.
Muc dich phat hanh va phwong an st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh: Toan bd s tién

duw kién thu dwoc tir dot chao ban cho cb dong hién hiru sé dwoc st dung dé bd sung ngudn
vén dau tw, xay deng cac dw an bat ddng sdn ma Cong ty 1a chd dau tw hodc hop tac dau tuw.
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DHBCPH ty quyén Hoi ddng quan tri didu chinh, bd sung, siva d6i va xay deng phuong an st
dung vén chi tiét phi hgp véi tinh hinh hoat déng kinh doanh thurc té clia Cong ty.

- Ty |é chao ban thanh céng: Uy quyén cho Hoi déng quén trj xac dinh c8n ¢t theo tinh hinh thuc té
clia Céng ty phit hop véi quy dinh phap luat dé& dam bao thanh cong cho dot chao ban.

Trong tredng hgp cb phan khéng phan phéi hét theo dy kién va sb lwong vén huy déng khéng
dat @0 nhuw dy kién, s& uy quyén cho Hoi ddng quan trj:

+  Tiép tuc chao ban cho cé dong hién hiru ho3c ngudi lao déng clia Cong ty c¢6 nhu ciu dang
ky mua hodc lya chon ban cho nha dau tw khdc v&i gia ban khéng thap hon gia chao ban
cho c¢b déng hién htru, bao gdm viéc chao ban cho td chive, c& nhan va ngudi 6 lién quan
ttr 10% vén diéu lé tré 1&n ctia Céng ty trong mot dot chao ban hodc trong céac dot chao ban,
phat hanh trong 12 thang gan nhét;

+  Can nhéc lwa chon, diéu chinh phwong an du tw va si dung vén dé dam bao nguyén tic
khéng anh hudng dén ngudn vén cling nhw hoat déng san xuét kinh doanh thwéng xuyén
clia Cong ty;

+  Can nhéc dén phuong an vay vén lwu dong tir ngan hang.

- Thoi gian dy kién phat hanh: Sau khi duoc sw chép thuan clia UBCKNN, dy kién Quy llI-
\V/2021.

10.3  Phwong an tang vén diéu &

- Vén diéu l& hién nay : 827.505.770.000 ddng (T4m tram hai muoi bay ty
nam tram l& nam triéu bay trdm bay muwoi nghin
dong);

- Cé phiéu dang Ivu hanh : 82.750.577 (Tam muoi hai triéu bay trdm nam
muoi nghin ndm tram bay muwoi bay) cb phiéu;

- Téng sb cd phiéu dy kién phat : 91.025.634 (chin muwoi mét triéu khong trdm hai

hanh d@é tra ¢d tiec va chéo muoi Idm ngan sau trdm ba mwoi bén) ¢b phiéu;

ban cho ¢d déng hién hiru

- Téng sé gia tri cd phiéu du : 910.256.340.000 ddng (chin trdm mudi ty hai
kién phat hanh theo ménh gia trdm n3m muwoi sau triéu ba trdm bén muoi ngan
ddng).
- Téng sb cb phan sau dot phat : 173.776.211 (mét trdm bdy muoi ba triéu bay
hanh trdm bay muwoi sau ngan hai tram muwdi mét) cb
phan
- Vbén diéu 1& dy kién sau dot : 1.737.762.110.000 ddng (Mot ngan bay tram ba
phat hanh muoi bay ty bay trdm sau mwoi hai trigu mét tram

mudi ngan déng)
10.4 Uy quyén cho Héi ddng quan tri

- Quyét dinh thei diém cu thé dé thuwe hién cac phwong an phat hanh néu trén;
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Piéu 11: Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam déc Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trié '.
san An Gia c6 trach nhiém td chirc thire hién Nghi quyét nay. Nghi quyét nay co hréf
ngay ky va dwoc giri dén toan thé Cé déng Céng ty.

- Thanh vién HBQT;

Ban TGPB;

Cé doéng (dé théng béo);

Luu: VT, N\ -‘.__//

Toan quyén stra ddi, bd sung, diéu chinh va trién khai chi tiét cac phwong an phat hanh néu
trén theo yéu cau clia co quan c6 thdm quyén pht hop véi quy dinh cla phép luat va Diéu 1&
Cong ty,

Quyét dinh, didu chinh, slra ddi, bd sung phuong an st dung vén huy dong duoc tir dot phat
hanh thém cb phiéu cho ¢ déng hién hiru va xay dwng phwong an s dung vén chi tiét phi
hop véi tinh hinh hoat ddng kinh doanh thyc té ctia Cong ty;

Trién khai thye hién va phé duyét cac hd so can thiét d& ding ky phat hanh véi Uy ban chirng
khoan Nha nuwéc; dang ky chieng khoan bd sung tai Trung tdm Lwu ky Chieng khoan Viét Nam
va niém yét bd sung cb phiéu phat hanh thém tai S& Giao dich Chirng khoan:

Thie hién thl tuc thay ddi dang ky kinh doanh, stra ddi, bd sung Piéu 1& Céng ty dé& ghi nhan
phan von diéu 1é méi theo két qua thie té cta viéc phat hanh néu trén véi Co quan nha nuwéc
c6 thdm quyén;

Chi dao, kiém soat, x¥ ly c4c van d& phat sinh trong qua trinh thwe hién cac noi dd

Noi nhan: TM. BAI HOI PONG COD NG

0AU TU VA priT TRIE]
BAT 0inG sin

NGUYEN BA SANG
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A N G IA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Péc lap — Tw do — Hanh phuc

sé: (/5 12021/BBH/DHDCH-AGI
BIEN BAN HOP

PAI HOI cO PONG THUONG NIEN NAM 2021

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT BONG SAN AN GIA (“Cong ty")

- Pia chi try s& chinh: 30 Nguyén Thi Diéu, Phudng V8 Thi Sau, Quan 3, TP. Ho Chi Minh,
Viét Nam

- Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép s6 0311500196 do S& Ké hoach va Dau tw TP. Ho
Chi Minh cép 1an dau ngay 18/01/2012 va cap dang ky thay ddi 1an thi 14 ngay 24/02/2021

. Thoi gian va dia diém hop: Cudc hop bt dau ldc 09 gio 30 phut ngay 31/3/2021 tai Sanh
Grand Ballroom 1, Lau 2, Khach san InterContinental Saigon, Hai Ba Trwng, Quan 1, TP. Hb

Chi Minh.

PHAN 1: PHAN KHAI MAC

1. Tuyén bé ly do

Nguwoi din chuong trinh (MC) tuyén bé Iy do triéu tap cudc hop: Can cir Piéu Ié clia Cong ty
va quy dinh Phap luat hién hanh, Héi déng quan tri triéu tap hop Dai hoi dong cb dong thudng
nién nam 2021 (“Dai hoi") d& thong qua cac van @é thudc thdm quyén.

Il B4o c4o kiém tra tw cach cd déng

MC thay m&t Ba Nguyén Thj Phuong - Truéng ban kiém tra tw cach cb dong doc bao céo két
qua kiém tra tw cach ¢d dong tham dy Dai hdi tinh dén thoi diém 09 giey 30 phut:

. Téng sb cd ddng va ngudi dai dién dwgc uy quyén hop 1& tham dy Dai hoi la 111
nguwdi, dai dién cho 65.758.945 cd phan cé quyén biéu quyét, chiém ti 1& 79,5% trén
tdng sb cb phan c6 quyén bidu quyét clia Cong ty (can cl theo danh sach ¢ dong co
quyén tham dy Bai hdi do Trung tdm Lwu ky ching khoan Viét Nam lap ngay
26/02/2021).

2 Theo Khoan 1 Diéu 19 Piéu 1& cla Cong ty, Pai héi dwoc tién hanh khi ¢ s6 C6 dong
theo hinh thire tham du trwc tiép hodc théng qua uy quyén, dai dién it nhat 51% tong
s6 cd phan cé quyén biéu quyét ctia Cong ty.

Nhu vay, Dai hoi d diéu kién tién hanh.
Ngoai thanh phan 13 c& dong dén dw, Dai hdi con c6 sy tham gia clia cac thanh vién Hoi déng

quan trj, Quy co quan ban nganh, dai dién cdng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (céng ty
kiém toan doc lap), dai dién cac Quy dau tw, Cong ty chirng khoan, va cac déi tac.
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VI,

Vil

Théng qua Quy ché lam viéc va bidu quyét tai Pai hai

MC thay mat Ba Huynh Thj Kim Anh — Trwdng Ban Kiém phiéu doc Quy ché lam viéc va biéu
quyét tredc Dai hoi. Dai héi thdng qua Quy ché lam viéc va biéu quyét tai Dai hoi voi ty l&
100% tdng sé ¢ phan cé quyén bidu quyét ctia cd dong di hop Tan Thanh.

Gi¢i thiéu BDoan Chu tich va Chu toa Bai hoi

MC gi¢i thiéu Boan Ch tich va Chi toa Dai hdi gém:

1. Ong Nguyén Ba Sang — Chi tich Hai ddng quan tri - Cht toa Dai hoi
2. Ong Nguyén Trung Tin — Phé Cha tich Hoi ddng quan tri

3. Ong Nguyén Dinh Trudng — Giam dbc Khéi Dau tw

4. Ong Tran Hai Phuong — Gidm déc Khéi Phét tridn Du n

Dai hoi thong qua Poan Chu tich va Chi toa Dai héi véi ty 1& 100% téng s6 ¢d phan c6 quyén
biéu quyét clia cd déng dy hop Tan Thanh.

Pé ctv Thw ky Pai hoi

Chu toa Pai hoi dé ¢tz Ban Thw ky Dai hdi goém:
1, Ba Nguyén Thi Thuy Dwong - Trwdng ban
2. Ba Dwong Thanh Hoa — Thanh vién

Dai hoi théng qua Ban Thu ky voi ty 1& 100% tong s6 ¢d phan c6 quyén bidu quyét cla cd
ddng dw hop Tan Thanh.

Pé civ Ban Kiém phiéu

Chi toa Dai hoi dé ¢l Ban Kiém phiéu gdm:

1. Ba Huynh Thij Kim Anh — Trwdng Ban
2 Ba Nguyén Thj Phuong — Thanh vién
3. Ong Tran Chi Tinh — Thanh vién

Pai hdi théng qua Ban Kiém phiéu v&i ty 1& 100% téng sé ¢d phan cé quyén bidu quyét clia cd
déng dy hop tan thanh.

Théng qua Chwong trinh Pai héoi

Dai héi thdng qua Chwong trinh Dai hoi vai ty 1& 100% tong sb ¢d phan c6 quyén biéu quyét
clia cd déng du hop Tan Thanh.
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PHAN 2: DIEN TIEN DAl HOI

PAI HOI NGHE TRINH BAY BAO CAO, CAC T TRINH, THAO LUAN VA BIEU QUYET THONG
QUA

Trinh bay cac vén dé cin dwoc ¢ ddng bidu quyét théng qua tai Dai hdi

Ong Nguyén Trung Tin — Ph6 Cha tich Hoi déng quan tri, trinh bay Bao céo hoat dong
ctia Hoi ddng quan trj nam 2020 trwée Dai hoi

Trong nam 2020, vé co ban Hai déng quan trj da thye thi chire nang va nhiém vu theo ding
quy dinh phap luat va Biéu |& Cong ty (ndi dung Béo cdo dinh kem tai liéu Dai hdi).

Ong B3 L& Hiing — Thanh vién Hoi ddng quan trj déc 1ap - Trwdng Tidu ban Kiém toan,
trinh bay Bao céo clia Tidu ban Kiém toan trwéc Dai hoi

Noi dung Béo cao dinh kém tai liéu Dai hoi.

Phén trinh bay Bao céo clia Ban Diéu hanh v& bao cao hoat ddng ndm 2020 va ké hoach
kinh doanh ndm 2021 trwéc Dai héi

- B4o cao hoat éng nam 2020 cla Ban Diéu hanh;

- Ké hoach kinh doanh n&m 2021 véi céc chi tiéu duéi day:

STT Chi tiéu Ké hoach
1 Doanh thu thudn ban hang va cung cap dich vy (ty ddng) 3.600
2 Loi nhuan sau thué ctia cong ty me (ty dong) 500

- Uy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh chi tiét viéc co' cau danh muc tai san Cong ty (bao
gdm ca viéc lién doanh, lién két, hop tac, mua, ban tai san clia Cong ty) theo dung quy dinh va
thwe hién cac cong viéc can thiét dé& dat duoc két qua kinh doanh nhw dé ra.

Ang Nguy&n Trung Tin — Phé Ch tich Hoi ddng quan trj, trinh bay To trinh s6 01, 02, 03
v viéc théng qua bao cio hoat déng ctia Héi ddng quan trj ndm 2020, Bao céo cua Tidu
ban Kiém toan, Bao céo cia Ban Didu hanh va ké hoach kinh doanh nam 2021 da dwgc
trinh bay tai Dai hoi (nhw néu trén)

Ang Nguyén Trung Tin - Phé Cha tich Hoi ddng quan tri, trinh bay T trinh s6 04 vé Bao
c4o tai chinh riéng va hop nhit nam 2020 dwgc kiém toan boi Céng ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam

Bao c4o tai chinh riéng va hop nhat nam 2020 cia Cong ty da dwec Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam kiém toan. Bao cao duoc trinh bay trwedc Bai hdi va da dugc cong bé trén
website Céng ty, website S& giao dich Chirng khoan, Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc va cac
phuong tién thong tin dai ching khac.
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8.1

8.2

8.3

Ong Nguyén Trung Tin - Phé Cha tich Hoi @dng quan trj, trinh bay Te trinh sé 05 va
viéc thong qua Danh sach don vj kiém toan Bao cao tai chinh nam 2021

Uy quyén cho Héi déng quan tri chon mét trong céc cong ty kidm toan doc 1ap sau day dé
kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2021 ctia Cong ty:

a) Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

b) Coéng ty TNHH PricewaternouseCoopers Viét Nam:
c) Coéng ty TNHH KPMG;

d) Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam.

Ong Nguyén Trung Tin — Phé Cha tich Hai ddng quan trj, trinh bay To trinh sé 06 va
viéc thong qua Thu lao Hoi ddng quan trj nam 2021

Thu lao Héi dong quan tri nam 2021 & 1.400.000.000 ddng (M6t ty bén tram triéu ddng).

Uy quyén cho Hoi d@dng quan tri phan b thi lao cho cac thanh vién theo quy dinh va ngan
sach.

Ong Nguyén Trung Tin - Phé Cha tich Héi déng quan tri, trinh bay T& trinh sé 07 v
vigc Stra doi Diéu 1§, Quy ché ndi bd vé Quan tri Cong ty, phé duyét Quy ché hoat ddng
cua H$i déng quan trj theo quy dinh ctia Luit Doanh nghiép va Ludt Chirng khoén hién
hanh

Stra doi Diéu Ié clia Cong ty:

- Stra ddi, bd sung cac didu khoan cy thé ciia Bidu 1& clia Cong ty (chi tiét theo Phu luc
01 T¢ trinh s6 07 Dai héi ddng cd dong thwéng nign 2021).

- Thong qua Diéu 1& méi clia Cong ty (bao gdm cac didu, khodn duwoc stra ddi, bd
sung). Diéu 1& m&i s& ¢6 hiéu luc ké tir ngay dugc DHDCD thong qua va thay thé cho
biéu 1& da dugc DHDCD théng qua ngay 24/06/2020 cung v¢&i cac ban phu luc dinh
kém Diéu Ié (néu co).

Stra ddi, b6 sung Quy ché néi bd vé quan trj cong ty:

- Stra ddi, bd sung cac diéu khodn cu thé clia Quy ché néi b v& quan tri cong ty tuong
(tng voi cac ndi dung thay ddi cia Diéu 1 va huéng dan tai Thong tw 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 cta Bo tai chinh.

. Thong qua Quy ché ndi bd vé quan trj cdng ty (bao gdm cac didu khodn dwoc stra ddi,
bd sung). Quy ché ngi bd v& quan tri cong ty méi s& co hidu lyc k& tir ngay duoc
DHBCD thong qua va thay thé cho Quy ché néi bd vé& quan trj ctia Cong ty da dwoc
BHBCDH théng qua ngay 24/06/2020.

Phé duyét Quy ché hoat déng Hoi déng quan trj

Ong Nguyén Trung Tin - Phé Cha tich Hai ddng quan trj, trinh bay Té trinh sé 08 vé Ké
hoach phan phéi lgi nhuan nim 2020

K& hoach phan phdi loi nhuan nam 2020 nhw sau:
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10.

10.1.

10.2.

11.

STT Chi tidu Nf‘& ﬁgfo
1 L¢i nhuén sau thué ctia Céng ty me nam 2020 414.713.336.720
2 Trich lap cac Quy: ) 20.000.000.000
21 ggggﬁf;ergetitgﬁgoggc loi (5% loi nhudn sau thué cua 20.000.000.000
3 | Loi nhuan con lai sau trich 13p cac Quy (1)-(2) RHRRORTLY
4 ﬁ:,'ﬁ. cb tivc bang cd phiéu voi ty 18 10% cb phiéu lwu 82.750.570.000

Giao Héi ddng quan tri thige hién trich va chi Quy theo quy dinh.

Ong Nguyén Trung Tin - Phé Cha tich Hgi déng quan trj, trinh bay T& trinh sb 9 vé viéc
phat hanh cd phiéu theo chwong trinh lywa chon cho ngwéi lao dong va Phwong an tang
vén didu 18 do phat hanh cd phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngwdi lao dgng

Phuwong &n phat hanh

Péi twong phat hanh: ngwdi lao dong ctia Cong ty theo danh sach do Hai ddng quan trj phé
duyét;

S6 lwong cd phiéu du kién phat hanh: téi da 01% s6 luvgng cb phiéu luu hanh tai thoi diém
phat hanh;

Gia chao ban du kién: do Hoi ddng quan tri phé duyét nhung khong thap hon 10.000 déng/cd
phan;

Thei gian the hién dy kién: Quy IV nam 2021 hodc tay thudc vao viéc thire hién cac thi tuc
theo quy dinh;

Phuong thire thure hién: st dung mot trong hai ngudn (hogc ca hai ngudn néu pht hop): (1)
ngudn ¢ phidu quy tai thoi diém thirc hién dé ban cho ngudi lao dong, (2) phat hanh cb phiéu
cho ngwoi lao dong;

Han ché chuyén nhwng: Hoi ddng quan tri quyét dinh tai thoi diém phat hanh.

Uy quyén Hoi ddng quan tri

Toan quyén xay dyng va phé duyét Quy ché phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh Iwva chon
cho ngudi lao dong;

Quyét dinh tiéu chi, danh sach ngudi lao dong du dieu kién tham gia chwong trinh va sb
lwong cb phiéu phat hanh cho méi ngudi lao dong;

Toan quyén quyét dinh phurong an chi tiét (bao gom ca phurong an phat hanh tang vén didu 1é
do phat hanh cb phiéu theo chwong trinh Ia chon cho nguwdi lao déng), lwa chen phwong
thive thire hién va thoi diém cu thé dé thiee hién cac cong viéc lién quan theo quy dinh;

Toan quyén thyc hién cac thii tuc can thiét dé trién khai thue hign, lwu ky, niém yét bd sung va
hoan tat phat hanh cho ngudi lao déng theo quy dinh;

Stra ddi Didu 1& ciia Cong ty v& phan vén didu I& va thyc hién thd tuc tang von tai S& Ké
hoach DPAu tw TP. H& Chi Minh sau khi hoan tat viéc phét hanh cho nguwdi lao dong.

Ong Nguy&n Trung Tin — Phé Ch tich H§i dong quan tri, trinh bay T trinh s6 10 vé
Phwong an phat hanh:cd phiéu dé tra cé tirc nam 2020 va phat hanh thém ¢d phiéu cho
¢ déng hién hivu dé ting vén diéu 18

Phéat hanh cb phiéu dé tra cb tirc nam 2020
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11.2

Tén c6 phiéu: Céng ty ¢d phan DAu tw va Phat trién B4t dong san An Gia;
Loai ¢ phiéu: ¢d phan phd théng;
Ménh gia cd phiéu: 10.000 déng/cd phiéu;

S0 lwgng ¢b phiéu dy kién phat hanh téi da 1a: 8.275.057 (tam triéu hai tram bay muoi 1am
ngan khoéng tram nam muwoi bay) ¢b phan;

Ty 1& phat hanh: 10% Iwong ¢ phiéu dang Ity hanh tai thoi diém phat hanh. Tai thoi diém lap
phwong an nay, sé ¢b phan da phat hanh ctia Cong ty Ia 82.750.577 ¢b phan va cb phidu quy
la 0 ¢b phan, Iwgng cd phiéu lvu hanh 82.750.577 ¢b phan. Sé lwong cd phan phat hanh dé
tré ¢6 tirc cho ¢ déng sé can clk theo ty 1& thyc hign quyén clia sé lwgng cb phiéu dang luu
hanh clia Cong ty tai thdi diém chét danh sach ¢b dong;

Ty 1 thuc hién quyén: 100:10 (tai ngay chét danh sach cd dong dé thwe hién quyén, cd dong

s& htru 01 ¢d phan s& duoc hudng 01 quyén nhan cé tirc va civ 100 quydn nhan ¢ tirc sé
duoc nhan 10 cd phan mai phat hanh thém theo nguyén tic lam tron xudng dén hang don vi):

Tdng gia tri phat hanh theo ménh gia: 82.750.570.000 déng (t&m muoi hai ty bay trdm n3m
muoi triéu nam tram bay muwoi ngan déng);

Muc dich phat hanh: Phat hanh cd phiéu @ tra cd ttrc ndm 2020;

Nguén vén dé tra cb tirc blng cb phiéu: Loi nhuan sau thué chua phan phéi tai thoi diém
31/12/2020 trén Bao c4o tai chinh da dwoc kiém toan cla Cong ty;

Béi twong chia ¢b tirc bang ¢é phiéu: C6 dong hién htu co tén trong danh sach cd déng tai
ngay dang ky cudi cung chét Danh sach cd déng dé thwe hién quyén nhan cd tirc bing cd
phiéu do Trung tam Iwu ky Viét Nam cép theo quy dinh;

Phurong thire thie hign: Cé déng dwoc chia cb tire béing ¢b phiéu s& thyc hién theo phirong
thire thye hién quyén nhan 6 tire bing cd phiéu va khong dugc phép chuyén nhirong quyén;
Phwong &n xt Iy b phiéu 1&: s6 lweng cé phan phat hanh thém d2 tra cd tiec bang cb phidu
khi chia cho cac ¢ dong sé& duoc lam trén xudng dén hang don vi. Cé phidu 18 phat sinh do
lam tron xudng (néu co) sé bi hay.

Vi du: Vao ngay chét danh sach ¢b dong dé thyc hign phat hanh thém cb phan d chi tra cb
ttrc, ¢b dong A dang s& hiru 512 ¢ phan. Khi d6, ¢b déng A sé nhan dugc sé lvong cd phan
thém trong (*ng: (512:100) x 10 = 51,2 ¢é phan. Theo phwong an x& Iy cd phiéu 1&, sé lvgng
cd phiéu ¢ déng A nhan duwoc la: 51 ¢b phan. S6 cb phiéu 1& 0,2 ¢d phan hang thap phan sé
bi hay;

Gia tri chénh léch dwong gitra tdng sb loi nhuan dw kién chi trd cb tirc bang cb phidu (tinh
theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan) so véi tdng gia tri s6 cd phiéu thyc té phan phdi cho cac
cd dong hién hewu (tinh theo ménh gid 10.000 déng/cd phan) sé& dwoc giv lai tai ngudn loi
nhuan chwa phan phéi cia Cong ty.

Phat hanh cb phiéu cho c¢b déng hién htru

Tén cb phiéu: Cong ty cd phan DAau tw va Phat trién B4t dong sén An Gia;
Loai ¢ phiéu: cb phan phd théng;

Ménh gia cb phiéu: 10.000 déng/cd phiéu;

Vén diéu 18 hién nay: 827.505.770.000 dong
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Sé lrong cb phiéu da phat hanh: 82.750.577 ¢b phan
S6 lwvong cb phiéu dy kién phat hanh téi da: 82.750.577 ¢b phan
Téng gia tri phat hanh theo ménh grié: 827.505.770.000 déng

Ty 1& phat hanh: 100% lwong cd phidu dang lwu hanh tai théi diém phat hanh. Tai thoi diém
lap phwong an nay, sb c& phan da phat hanh clia Cong ty 1a 82.750.577 ¢b phan va cé phiéu
quy la 0 cé phan, lwgng cb phiéu lku hanh 82.750.577 ¢b phan. Sé Iwong ¢d phan phat hanh
thém cho ¢ déng hién hiru sé& can ct theo ty & thuc hién quyén cla sb lwong cb phiéu dang
Iy hanh clia Céng ty tai thei diém chét danh sach cb déng;

Ty lé thuc hién quyén: 1:1 (tai ngay chét danh sach cd déng dé thyc hién quyén, cé dong sé
httu 01 ¢ phan sé duoc hwdng 01 quyén mua cb phiéu va ci 01 quyén mua cé phiéu sé
dwge mua 01 ¢d phan mai phat hanh thém theo nguyén tic 1am tron xubng dén hang don vi);

Hinh thire phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu cho ¢ dong hién hiru

Péi twong phat hanh: C déng hién hbu c6 tén trong danh sach tai ngay chét danh séch cb
dong dwoc quyén mua cd phidu phat hanh thém (thdi diém chét danh sach dwoc BHBCD y
quyén cho HDQT quyét dinh).

Nguyén téc xac dinh gia: Cong ty sé st dung két hop cac phwong phép Gia tri s6 sach trén
mdi cd phan (BVPS) va Gia thj trwong (P) clia cb phiéu Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién
B4t dong san An Gia (Ma chirng khoan: AGG) dé 1am co s& cho viéc xac dinh gia chao ban ¢
phiéu.

PHBCH Qy quyén cho Hai déng quan tri quyét dinh gi& phat hanh cho cd déng hién hiru dam
bdo thanh céng cho dot chao ban.

Gia chao ban thap nhéat dy kién: 10.000 déng/cd phiéu

Gia chao ban cao nhat dy kién: Uy quyén cho Héi ddng quan trj xac dinh, nhwng phai Ién hon
hoc béng 10.000 ddng/cd phiéu.

Phwong thirc phan phéi: Theo phwrong thike thure higén quyén mua cd phiéu.

Piéu kién han ché chuyén nhwong: C6 phiéu chao ban thém cho ¢d déng hién hiru khong bi
han ché chuyén nhuwong

Phwong an x( Iy s6 lwgng cd phiéu Ié (néu ¢6): Khdng phat sinh.

Muc dich phat hanh va phwong an s dung vén thu dwoc tir dot phat hanh: Toan b sb tién
d kién thu dwoc tir dot chao ban cho ¢b dang hién heru sé& dwoc st dung d& bd sung ngudn
vén dau tw, xay dwng cac dy an bat dong sdn ma Céng ty 1a chl dau tw hodc hop tac dau tw.

DHBCDH Gy quyén Hoi ddng quan tri didu chinh, bd sung, stra ddi va xay deng phuong an st
dung vén chi tiét pht hop véi tinh hinh hoat ddng kinh doanh thyc té ctia Cong ty.

Ty & chao ban thanh cong: Uy quyén cho Hoi ddng quan tri xac dinh can clr theo tinh hinh
thue té clia Cong ty phi hop véi quy dinh phap luat @& dam bao thanh cong cho dgt chao ban.
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11:3

Trong triedng hop ¢d phan khong phan phéi hét theo du kién va sé lwgng vén huy dang khong
dat 0 nhw du kién, sé uy quyén cho Hai déng quan tri:

+ Tiép tuc chao ban cho ¢ déng hién htu hodc ngudi lao dong clia Cong ty cé nhu cu
dang ky mua ho#c Iwa chon ban cho nha dau tw khac véi gia ban khong thap hon gia
chao bén cho cb déng hién hiru, bao gdm viéc chao ban cho td chirc, ca nhan va
ngwoi co lién quan tir 10% vén diéu & trd 1&n clia Cong ty trong mot dot chao ban
hodc trong cac dot chao ban, phat hanh trong 12 thang gan nhat;

+ Can nhéc Iwa chon, diéu chinh phuong &n dau tw va stz dung vén dé dam bao nguyén
tdc khong anh hudng dén ngudn vén cling nhw hoat dong san xuat kinh doanh
thweng xuyén cia Cong ty;

+ Can nhéc dén phuwong an vay vén lwu dong tir ngan hang.
Thoi gian dy kién phat hanh: Sau khi dwoc sw chap thuan ciia UBCKNN, dw kién Quy -
V/2021.
Phwong an tang vén didu lé

Vén diéu lé hién nay : 827.505.770.000 ddng (Tam tr&m hai muoi bay ty ndm
tram & nam triéu bay tram bay mwoi nghin déng):

Cé phiéu dang Iwu hanh . 82.750.577 (Tam muoi hai triéu bay trdm ndm muoi
nghin nam tram bay muwoi bay) cb phiéu:

Téng sé cb phiéu du kién : 91.025.634 (chin mwoi mét trigu khéng trdm hai muoi

phat hanh dé trd cd tc va IAm ngan sau trim ba mwoi bbn) ¢ phiéu:

chao ban cho ¢b déng hién

hiru

Tdng sbé gia tri ¢d phiéu dw : 910.256.340.000 ddng (chin trdm mudi ty hai tradm

kién phat hanh theo ménh gia ndm muoi sau triéu ba trdm bdn muwoi ngan ddng).

Téng sb ¢b phan sau dot phat : 173.776.211 (moét trdm bay muwoi ba triéu bay tram

hanh bay muwoi sau ngan hai trdm mudi mét) ¢d phan

Vén diéu l& dy kién sau dot : 1.737.762.110.000 ddng (Mdt ngan bay tram ba muoi

phat hanh bdy ty bay trdm sau mwoi hai triéu mét tram mudi

ngan déng)
Uy quyén cho Héi ddng quan trj
Quyét dinh thoi diém cy thé dé thye hién cac phwong an phat hanh néu trén:

Toan quyén stra ddi, bd sung, didu chinh va trién khai chi tiét cac phrong an phat hanh néu
trén theo yéu cau clia co quan c6 thdm quyén phu hep voi quy dinh clia phap luat va Didu lé
Céng ty;

Quyét dinh, diéu chinh, stra ddi, bd sung phwong &n st dung vén huy dong dwoc tir dot phat
hanh thém cb phiéu cho ¢ déng hién htku va xay dwng phuwong an st dung vén chi tiét phu
hop vé&i tinh hinh hoat @éng kinh doanh thyc té clia Cong ty;

Trién khai thirc hién va phé duyét cac hd so can thiét G dang ky phat hanh véi Uy ban chirng
khoan Nha nwéc; d3ng ky chirng khoan bd sung tai Trung tam Luwru ky Chirng khoan Viét Nam
va niém yét bd sung ¢d phiéu phat hanh thém tai S& Giao dich Chirng khoan;
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Thuc hién thi tuc thay ddi dang ky kinh doanh, sira ddi, bd sung Piéu & Cong ty dé ghi nhan
phan vén diéu 1& mai theo két qua thwe té clia viéc phat hanh néu trén véi Co quan nha nwéc
c6 thdm quyén;

Chi dao, kiém soét, x( ly cac van dé phat sinh trong qua trinh thie hién cac ndi dung néu trén.

Trao ddi va thao luan

Poan Chu tich va Dai hoi da ldng nghe va giai dap cac y kién cla Cé déng lién quan dén noi
dung céc B4o céo, T trinh nhw d4 trinh bay tai Dai héi. Chi tiét ndi dung thao luan dugc ghi
nhan trong ban dinh kém Bién ban nay.

Bidu quyét va cong bd két qua bidu quyét

Trudng ban Kiém phiéu hwéng dan céch thire bidu quyét trwde Dai hdi.
Dai hdi tién hanh bd Phiéu biéu quyét vao thung phiéu.
Ban kiém phiéu lam viéc va thong bao két qua biéu quyét trudc Dai hoi:

Tinh d@én 10 gi¢r 30 phat, S6 ¢ déng cé quyén bidu quyét tham dy Dai hoi la 115 ¢b dong
(twong dwong véi 115 Phiéu biéu quyét), dai dién cho 69.390.347 c¢b phan c6 quyén biéu
quyét, chiém ti & 83,855% trén tdng sé cd phan c6 quyén biéu quyét clia Cong ty (can ctr theo
danh sach cb déng cé quyén tham dy Pai hdi do Trung tdm Lwu ky ching khoan Viét Nam lap
ngay 26/02/2021), trong dé:

. S6 cb dong tham dy Dai hdi c6 glri Phiéu biéu quyét vé Cong ty la: 104 c¢b déng, dai
dién cho 66.989.738 cd phan c6 quyén biéu quyét ctia Céng ty, gom:

v Sb Phiéu bidu quyét hop 1&: 96 Phiéu bidu quyét, dai dién cho 66.815.005 cb
phan c6 quyén biéu quyét clia Céng ty.

v Sé Phiéu bidu quyét khdng hop 1& (theo Biéu 11.4 Quy ché lam viéc va biéu
quyét tai Pai hoi) 1a: 8 Phiéu biéu quyét, dai dién cho 174.733 ¢b phan cé
quyén biéu quyét ctia Cong ty.

- S6 C6 dong tham dy Pai hdi nhuwng khéng gli Phiéu biéu quyét vé Cong ty la: 11 cb
déng, dai dién cho 2.400.609 ¢ phan c6 quyén bidu quyét clia Cong ty.

Chi tiét két qua biéu quyét dbi v&i tirng van dé dugce thé hién trong Bién ban kiém phiéu tai
DHDCH thudng nién 2021 clha Cong ty.

Cac véan dé dwoc théng qua tai Dai hoi

Théng qua Bao cao ctia Hoi ddng quan trj vé& hoat ddng ndm 2020

N6i dung nay da duoc théng qua véi sé Phiéu biéu quyét Tén thanh la 94, tuong duong 66.814.450 ¢
phdn ¢6 quyén biéu quyét, chiém 96,288% téng sé cb phén cé quyén biéu quyét ctia ¢é dong duw hop.
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Théng qua Bao cao ctia Tiéu Ban kiém toan

N6i dung nay da duoc théng qua voi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh Ia 92, tuong duong
66.807.950 c6 phdn cé quyén biéu quyét, chiém 96,278% téng sé c¢é phén c6 quyén biéu
quyét ctia cb dong dir hop

Théng qua Bao céo clia Ban diéu hanh va ké hoach kinh doanh nam 2021

N6i dung nay da duoc théng qua véi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh la 93, tuong duong
66.793.150 c6 phén c6 quyén biéu quyét, chiém 96,257% téng s6 ¢d phan c6é quyén biéu
quyét ctia ¢6 déng dir hop

Théng qua Bao céo tai chinh riéng va hgp nhat ndm 2020 ciia Cong ty dwoc kiém toan
hé&i Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

NGi dung nay da duoc théng qua voi sé Phiéu biéu quyét Tén thanh 1a 92, tuong duong
66.792.150 ¢b phan c6 quyén bidu quyét, chiém 96,256% téng sé c¢é phan cé quyén biéu
quyét ctia cb déng dir hop

Théng qua Danh sach Pon vij kiém toan Bao cao tai chinh ndm 2021

NGi dung nay da duoc théng qua véi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh la 94, tuong duong
66.793.650 ¢4 phéan cé quyén biéu quyét, chiém 96,258% téng sé c¢é phan cé quyén biéu
quyét cda cd déng dir hop

Théng qua Tha lao Hoi déng quan trj nam 2021

No6i dung nay da dugc thong qua véi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh la 94, tuong dwong
66.793.650 ¢b phadn c6 quyén biéu quyét, chiém 96,258% téng sé c¢é phan cbé quyén biéu
quyét cia cb déng dir hop

Théng qua viéc stva ddi Didu 18, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty va phé duyét Quy
ché hoat ddng ctia Hoi déng quan tr| theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Lujt
Chtkng khoan hién hanh

Noi dung nay da duoc théng qua véi sé Phiéu bidu quyét Tan thanh la 91, tuong dwong
66.789.540 cb phdn c6 quyén biéu quyét, chiém 96,252% tdng sé cd phan cé quyén biéu
quyét ctia c6 déng dir hop

Théng qua Ké hoach phan phéi lgi nhuan nim 2020

N6i dung nay da dugc thoéng qua véi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh la 92, tuong dwong
66.792.550 ¢b phadn cé quyén bidu quyét, chiém 96,256% téng sé c¢é phdn cé quyén biéu
quyét ctia cb déng dw hop

Théng qua Ké hoach phat hanh ¢d phiéu theo chwong trinh lwa chon cho ngwoi lao
ddng va phwong an ting vén didu 18 do phat hanh ¢é phiéu theo chwong trinh Iwa chon
cho nguwi lao dong

Noi dung nay da duoc théng qua véi sé Phiéu bidu quyédt Tén thanh la 91, tuong duong

66.790.450 c6 phan c6 quyén biéu quyét, chiém 96,253% téng s6 ¢é phén c6é quyén biéu
quyét cta cb déng dyr hop
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10.

Théng qua Phwong an phat hanh cd phiéu dé tra cb tiee nam 2020 va phat hanh thém cé
phiéu cho ¢b déng hién hivu dé ting von diéu lé

Noi dung nady da duogc théng qua véi sé Phiéu biéu quyét Tan thanh la 90, tuong duong
66.790.050 cb phén c6 quyén biéu quyét, chiém 96,253% tdng s6 c6 phén cé quyén biéu
quyét ctia ¢ déng du hop

PHAN 3: THONG QUA BIEN BAN VA BE MAC DAI HQI

Pai dién Ban Thu ky doc toan bd ndi dung Bién ban trwedrc Dai hoi. Dai hi théng qua Bién ban
vai ty 1& 100% tdng sb cd phan c6 quyén biéu quyét clia cb déng dw hop Tan Thanh.

Chu toa Pai hdi thay mat Poan Chu tich tuyén bd bé mac Pai héi vao lic 11 gi 30 phut cung
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NOI DUNG PHAN THAO LUAN
TAI DAl HOI BPONG CO PONG THUONG NIEN 2021

CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT BONG SAN AN GIA

STT

CAU HOI

- PHAN TRA LOI

Ngwei tra i

N&i dung

Cau hoi 1

Céng ty danh gia thi triedng bét ddng san 2021 nhw thé nao?

Mr. Sang

Thi trwdrng bat déng san nam 2021 van cdn nhiéu thach thiee va khé
khan (dich bénh,...), tuy nhién Cong ty lun chuan bi s&n sang cho
nhirng tinh hudng xau nhét va luén cé gidi phap phu hop.

Cau hoi 2

Theo bao céo tai chinh thi ty 1& ng cao hon so voi vén ch}] s&
hiru v&i ty 1@ khoang 3:1. Céng ty vui ldng gidi thich vé diéu
nay.

Mr. Truedng

Trong b4o BCTC ghi nhan khodn muyc cén phai trd bao gém: (1) sb tién
khach hang da tam (ng trwdre cho Céng ty va phén ¢d phiéu wu dai
hoan lai phat hanh cho cac ¢ déng nwéc ngoai/ddi tac gép vén theo cau
tric dau tw clia Cong ty (gan 3000 ty), (2) khodn phéi trd ngén han cho
cac nha thau (khoang 1000 ty) thwe chét khéng phai 1a ng theo cach
hiéu don thudn. Viéc Quy cd déng quan tam Ia Tdng khoan vay ngén
han va vay dai han clia Céng ty hién tai khoang 2.400 ty twong duwong 1
1&n von chii s& hivu (ty 1& 1:1). Ty & nay la rat thap so v&i cac doanh
nghiép clng nganh.

Cau héi 3

- Quy @t hién tai cia Céng ty con bao nhiéu hecta va tinh
trang phap ly hién tai nhw thé nao?
- Chién Iwoc phat trién quy dat clia Céng ty nhw thé nao?

Mr. Tin

- Hién tai: Ngoai cac dy an da va dang mé ban tai Quan 7, Viing Tau,
Binh Dwong, Céng ty chun bij trién khai quy dat sach 3 ha & Binh
Dwong khoang 3000 cin hé va 26 ha & Binh Chéanh. Day la cac quy dat
sach va Cong ty dang tién hanh hoan thién cac buéc phap ly con lai gé
dwa ra thi trwdng.

- SAp toi, Cong ty van sé tap trung trong diém phat trién cac du an tai
khu vic Tp.HCM. Tuy nhién néu cac khu 1an can cé tiém nang, dan sb
dong, c6 quy dat sach, phap ly hoan chinh thi Céng ty ciing sé co ké
hoach dau tw




STT

CAU HOI

PHAN TRA LOI

Ngwei tra lovi

Noéi dung

Cau hdi 4

- Céng ty cb ké& hoach hgp tac véi cac nha dau tw nuéc ngoai
sau khi Creed rut vén hay khéng va ké hoach tang vén sé
thye hién nhw thé nao?

Mr. Trudng

- Creed da hoan tat thodi vén viéc dau tw cb phan trén Cong ty. Tuy
nhién, Creed van tiép tuc dau tw cing Céng ty trong cac Céng ty me clia
Cong ty dw an. Sé lvgng cb phiéu Creed ban ra 1a 14 trigu cd phiéu
trong khoang 6 thang la tin hiéu rat tét vi c¢b phiéu ctia Cong ty c6 tinh
thanh khodn cao va hap thy tot déi v&i thi trwdng. Day la dau hiéu rat tét
cho céc nha dau tw t6 chirc c6 thé manh dan tham gia vao dau tu tai
Cong ty. Hién nay ty 1& ting trwdng gia ¢d phiéu khodng 40%-50% so v&i
thoi diém niém yét.

- Vé ké hoach t&ng vén la Céng ty du kién sé tang véi ty 18 1:1. Viéc tang
von nay dip kién sé dau tw mot quy dat da hoan thién vé phap Iy tir 30 -
40ha dat & khu viee 1an can Tp.HCM va sé nhanh chéng trién khai trong
quy 4/2021 hodc quy 1/2022 (tuy theo tinh hinh thi trieéng). Néu Céng ty
mua dugc quy dat nay thi loi nhuan clia Céng ty sé tang dot bién tir 30-
35%. Ngoai ra ké hoach téng vén cling & bd sung ngudn vén leu dong
dé trién khai cho dy an Céng ty vira méi mua gan 3ha & Binh Duong
(twong dwong 3.000 cin hd) diy kién sé& ra mét trong quy 4/2021.

Cau hdi 5

Cong ty vui ldng cho biét tién dd phép Iy cGa dw &n BC27 va
dy an The Signial?

Tién d& dam phan clia dy an LA 26.4, BD30 va ké hoach
trién khai mé rong quy dat giai doan 2021-2023 nhuw thé nao?

Mr. Tin

- Dir an BC27 da hoan tt mua 100% quy dat sach, di kién dua ra thi
treérng vao Q1-Q2/ 2022;

- Dy an Signial da c6 GPXD phan ham va hién dang nhanh chéng hoan
tat thi tuc cap GPXD phéan than du kién thang 6/2021;

- Dy an BD30 dang trong qua trinh dam phan va dy kién hoan tat mua
dw an vao 4/2021

Cau hoi 6

Céng ty vui ldng cho biét chi tiét vé co ciu doanh thu, loi
nhuén cla dy an The Song va Sky89 va viéc mua lai di an
tir Cong ty 577 tai Binh Chanh?

Mr. Trweéng

- Dw @n The Séng: Dy kién doanh thu 4300 ty ddng, loi nhuan sau thué
720 ty déng;

- Dv an Sky89: Dy kién doanh thu 1330 ty ddng, l¢i nhuan sau thué 176
ty déng:

- Dy an BC27: Chung téi d& hoan tat chuyén nhwong toan bd quy dat tir
Cong ty 577 va dang hoan thién phap ly




STT

CAU HOI

PHAN TRA LOI

Ngwei tra l@i

Noi dung

Cau hoi 7

Céng ty vui Iong cho biét ké hoach ban giao san pham nam
2021 gém nhirng dy &n nao?

Mr. Truong

Ném 2021 Cong ty sé ban giao hai dy an 12 The Sdng va Sky89 véi téng
sb lwong la 2.000 san ph&m ban giao

Cau hoi 8

Ban Lanh dao nghf nhw thé nao vé chu ky ting gia bat déng
san? Liéu thi treérng bat déng san da cé "bong béng" bt
déng san hay chwa?

Mr. Sang
Mr. Tin

"Bong bong" bat déng san chn anh hwédng manh nhat & phan khac cao
cap, dbi v&i phan khic trung cap thi gia cac san pham clia Céng ty van
phu hgp thi treong va kha n&ng tai chinh clia khach hang thuéc phan
khuc trung cap. Hon ntra, Cong ty luén can nhéc rat ky gia thénh san
pham cho phi hep tirng phan khtc vi vay Céng ty rat tur tin vé cac san
pham thudc phan khac clia minh sé duwoe thj treong hapﬂ\het

o
-

N2\

Cau héi 9

Céng ty c6 dir &n nao ma san pham khoang 2 tj khéng?

Mr. Sang

: \0\
Véi 2 ty thi khach hang cé thé mua Dl,l‘ an Westgate, Du’—ﬁ o'tquén 7 va
Dy an BD3 gan khu Tha Dire tir 1,8 dén 2 ty. ; /

Céau héi 10

D én nao s& mang lai doanh thu trong 05 nam t&i?

Mr. Trudrng

Dy kién Céng ty sé ghi nhan lgi nhuan sau thué cac dw’én nhw sau:

- Dy an Westgate khoang 1.000 ty.

- Dy an The Standard khoang 300 ty

- Dy an BD3 khoang 800 ty.

- Dy an BC-27 khoang 4.000 ty

- Mét dw an khac khoang 30ha ma Céng ty dang lam viéc v&i bén ban
néu hoan thanh s& ghi nhan khoang 2.000 ty.

Cau hoi 11

Ké hoach tang vén dién ra vao thoi gian nao? Viéc tang vén
va chia ¢ tirc c6 dién ra ddng thoi hay khéng?

Mr. Trwdng

Cong ty dy klen sé phat hanh téng von vao cudi théng 6/2020. Viéc téng
von va chia cd tirc sé dién ra dong thevi @& han ché viéc thye hién nhiéu

tha tuc hanh chinh. rr e
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